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Zarzad Spotki potwierdza, Zze sprawozdanie finansowe Victoria Dom S.A. za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2015 roku oraz dane pordwnywalne zostaly sporzgdzone zgodnie z
obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkows i finansowg Spétki oraz jej wynik finansowy, a roczne sprawozdanie z
dziatalnoéci Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnigc oraz syluacji Spotki w tym
zagrozen i ryzyka.

Zarzad Spotki potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania
finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, zarowno podmiot jak i biegli rewidenci
dokonujacy badania speiniajg wymagane przez prawo warunki do wydania bezstronnej |
niezaleznej opinii o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami zawodowymi.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dziatalnosci oraz nr w rejestrze sadowym

Nazwa: Victoria Dom Spotka Akcyjna
Adres: Warszawa ul. Katy Grodziskie 105
Przedmiot dziatalnos$ci:
1 Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 70.12.2)
2 Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek (PKD 70.11.2)

Wznoszenie kompletnych obiektow budowlanych lub ich czesci, inzynieria ladowa i
wodna (PKD 45.2)

4 Wykonanie robét ogélnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw (PKD
45.21.A)

5 Wykonywanie specjalistycznych robot budowlanych (PKD 45.25)
6 Wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych (PKD 45.4)

7 Sprzedaz hurtowa materialéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego (PKD 51.53.B)
8 Pozostale posrednictwo finansowe, gdzie indziej nie sklasyfikowane (PKD 65.23.2)
9 Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.80.Z)
10 Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.1)
- diugoterminowa

Rejestr sgdowy:
Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, Xlll Wydziat Gospodaczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Miejscowosc:

Warszawa
Numer:

KRS 0000305793

2. Czas dziatania jednostki okreslony w akcie zalozycielskim:

Czas trwania Spotki na dzien 31.12.2015 roku jest nieoznaczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015r., a dane poréwnawcze
obejmujg okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 .

4. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w skitad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe:

W sktad Spétki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania
finansowe.
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5. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci, nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania przez nig dziatalnosci.

Zarzad Spétki potwierdza, ze sprawozdanie finansowe Victoria Dom S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2015 roku oraz dane poroéwnywalne zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci
oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spotki oraz jej wynik
finansowy, a roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz
sytuacji Spotki w tym zagrozen i ryzyka.

Zarzad Spotki potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania finansowego zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa, zarowno podmiot jak i biegli rewidenci dokonujgcy badania spetniajg
wymagane przez prawo warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym sprawozdaniu
finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

6. Wskazanie, czy w okresie, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe nastapito potaczenie spotek

Sprawozdanie finansowe nie zawiera skutkow rozliczenia potgczenia spotek.
7. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepisow
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z p6zniejszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

8. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow

Stosowane zasady rachunkowosci:
Przychody i koszty

Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Przychody

Przychody z tytutu sprzedazy nieruchomosci sg ujmowane w dacie przekazania lokalu / domu na podstawie
protokotu odbioru.Zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowosci nr 8 ,, Dziatalnos¢ deweloperska” spoétka
kwalifikuje 100% przychodéw w momencie wydania nieruchomosci kupujgcemu na podstawie podpisanego przez
strony protokotu odbioru, pod warunkiem spetnienia przestanek:

- nastapito podpisanie przez nabywce odbioru nieruchomosci, badz jej czesci, zgodnie z umowa przedwstepng i
przekazanie kluczy do budynku, badz lokalu,

- ha podstawie umowy przedwstepnej, pod datg protokolarnego odbioru budynku (lokalu), przenoszone sg na
nabywce wszelkie ryzyka zwigzane z tg nieruchomoscig lub jej czesciag oraz korzysci, jak np. mozliwosé
adaptacji, wynajmu, itp.

- nabywca moze rozpoczg¢ uzytkowanie nabytej nieruchomosci lub jej czesci. Spétka nie jest zobowigzana (na
podstawie protokotu odbioru lub innego dokumentu) do usuniecia istotnych usterek, co warunkuje wykorzystanie
danej nieruchomosci w okresie powyzej jednego miesigca zgodnie z zamiarem nabywcy,

- spétka otrzymata catos$¢ lub prawie cato$¢ zaptaty za nieruchomos$¢ od nabywcy,

- po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstgpienia nabywcy od umowy i koniecznosci
zwrotu wptaconych przez niego srodkow,

- spétka nie jest zobowigzana zgodnie z umowg deweloperska / przedwstepng do wykonania innych waznych
czynnosci, poza zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Przychody ze sprzedazy towaréw, materiatbw ujmowane sg w dniu wykonania sprzedazy tj. wydania towaru lub
materiatu i wystawienia faktury.

Przychody ze swiadczenia ustug sg rozpoznawane zgodnie z zasadg memoriatowa.
Przychody obejmujag nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ustug
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Koszty

Koszty dotyczgce materialéw budowlanych, ustug, robocizny, energii i innych kosztow obcigzajacych budowe
gromadzone sg na koncie 500 "Koszt wytworzenia ustugi budowlanej" w podziale na analityki wyodrebniajace i
rozrézniajace poszczegodlne zespoty budéw. Zespot budowy to ilos¢ wznoszonych budynkéw o takich samych lub
zblizonych parametrach (powierzchnia, architektura, stosowane materiaty, technologia wykonania) budowanych
w tym samym okresie czasu na podstawie jednego prawomocnego pozwolenia na budowe wydanego przez
wiasciwy organ administracji. Na poszczegdélnych kontach analitycznych grupuje sie koszty dotyczace budowy w
czasie jej trwania. Z dniem podpisania protokotéw zdawczo - odbiorczych budynkéw / lokali rozlicza sie koszty
budowy na konto ' Wyroby gotowe". W przypadku blokéw ( lokali/ mieszkan) koszty budowy rozliczane sg na
metraz mieszkan, koszty domow na ilo$¢ wybudowanych obiektéw. Koszty czesci wspolnych tj. drég, rozliczane
sg na ilos¢ lokali w blokach i domy. Koszty budéw niezakonczonych na koniec okresu sprawozdawzego, -
pozostajg na koncie "500" na nastepny okres sprawozdawczy. Ich warto$é ustalana odrebnie na poszczegodine
budowy, stanowi na dzien bilansowy wartos$¢ zapasu - produkcji niezakonczonej i podlega inwentaryzacji.

Odsetki

Przychody odsetkowe sg ujmowane w momencie ich naliczenia w pozycji rachunku zyskow i strat - przychody
finansowe.

Rachunek przeptywow pienieznych
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzono metodg posrednia.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na ich
wytworzenie i umarza sie wg metody liniowej w okresie szacowanej ekonomicznej uzytecznosci.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych jest przez jednostke
weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach odpisow amortyzacyjnych.

Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia z
uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét ich kosztéw
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do
uzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartosé poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszajg koszty jego
ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze
wartos¢ uzytkowa tego Srodka po zakohczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania
wartosé uzytkowa.

Srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowg. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po
przyjeciu srodka trwatego do uzywania, natomiast srodki trwate niskocenne w miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

Budynki i budowle 1,5-2,5%
Urzadzenia techniczne i maszyny 10 % - 30 %
Srodki transportu 14 % - 20%

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji srodkéw trwatych jest przez jednostke weryfikowana,
powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.
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Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu
wartosci tych aktywédw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub
innych pozytkow, w tym rowniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te
nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sg posiadane w
celu osiggniecia tych korzysci.

Inwestycje w nieruchomosci

Warto$¢ poczatkowa inwestycji w nieruchomosci ujmuje sie w ksiegach wediug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne,
a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Wartos¢ poczatkowa stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia inwestycji w nieruchomosci powiekszaja
koszty jej ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji i powodujgcego,
ze wartos¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomosci po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy
przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane sg metodg liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym
miesigcu po przyjeciu inwestycji w nieruchomosci do uzywania.

Spéika stosuje nastepujace stawki amortyzacyjne:

Budynki i budowle 1,5-2,5%

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji srodkéw trwatych jest przez jednostke weryfikowana,
powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywow trwatych wycenia sie wedtug ceny
nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci, nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, wartos¢
udziatow i akcji pomniejsza sie o odpis wyrazajacy trwatg utrate wartosci.

Trwata utrata wartosci aktywéw

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sie, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate wartosci
sktadnika bgdz grupy aktywéw. Jesli takie dowody istnieja, ustala sie szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢
sktadnika aktywow i dokonuje sie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej roznicy miedzy
wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowg. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w
rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania aktywéw ujeto jako
kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysoko$¢ tego kapitatu, a pozostata czes¢ straty jest
odnoszona na rachunek zyskow i strat.
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Leasing finansowy

Spétka jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spoétke zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajgce z
posiadania przedmiotu leasingu, ujmowane sg w bilansie na dzieh rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z
nastepujgcych dwdéch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci
biezacej minimalnych optat leasingowych. Opfaty leasingowe sa rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i
zmniejszenia salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od
pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskow i
strat. Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez szacowany okres
uzytkowania srodka trwatego. Przy braku wystarczajgcej pewnosci, ze spotka uzyska tytut wiasnosci przed
koncem okresu leasingu, dany sktadnik aktywow amortyzuje sie przez krotszy z dwéch okresdw: okres leasingu
lub szacowany okres uzytkowania. Umowy leasingowe zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo
cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw lesingu
operacyjnego. Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty leasingowe ujmowane sg
jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

Zapasy

Zapasy, na ktore skiadajg sie materiaty, towary, produkcja niezakonczona, wyroby gotowe i zaliczki na dostawy
rozumiane sa jako aktywa, ktre stanowig materiaty lub surowce i pélfabrykaty, przeznaczone do zuzycia w
procesie produkcji lub swiadczenia ustug, sg w trakcie produkcji - przerobu przeznaczonej do sprzedazy w toku
zwyktej dziatalnosci gospodarczej lub do sprzedazy. Zapasy wyceniane sg wedtug cen nabycia nie wyzszych od
ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Grunty przeznaczone na sprzedaz i materiaty nie przekazane do zuzycia, ewidencjonowane sg ilosciowo -
wartosciowo, przy czym rozchdéd wycenia sie metoda Sredniej wazone;j.

Produkcja w toku staniowi poniesione naktady zwigzane z realizacjg osiedli mieszkaniowych i koszty zwigzane z
produkcjg pomocnicza.

Wyroby gotowe sg to w szczegolosci sktadniki zakonczonych projektéw ( osiedla domoéw i osiedla doméw
wielorodzinnych). Wyceniane one sg wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia ( kosztu wytworzenia -
zawierajgcego koszty bezposrednie i uzasadniong czes¢ kosztow posrednich) lub mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto.

Do zapasoéw zaliczamy w szczegélosci:

- grunty przeznaczone pod realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich,
- gotowe jednostki mieszkalne ( lokale i domy) i miejsca parkingowe stanowigce wyroby gotowe,

- nakfady stanowigce koszt wytworzenia jednostek mieszkalnych (lokali i doméw) i miejsc
parkingowych.
Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartos¢
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztow finansowych -
zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Kaucje gwarancyjne, ktére stanowig zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcédw wykazywane sg w
pasywach jako pozostate zobowigzania.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug sredniego
kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujagcym na
ten dzien Srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
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Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przyszltych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Podstawowg dziatalnoscig spétki jest realizowanie kontraktéw deweloperskich. Ich cechg charakterystyczng jest
budowa mieszkan, ktére finansowane sg z reguly przez zamawiajacego w czasie trwania catego projektu poprzez
wptate okreslonych umowg =zaliczek, a nastepnie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego nastepuje
przenoszenie prawa wiasnosci na nabywce nieruchomosci. Proces realizacji takich inwestycji przekracza okres 1
roku. Zaliczki wptacane przez nabywcow z tytutu podpisania umoéw ewidencjonowane sg w rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw. Wartos$é wptaconych zaliczek pozostaje na koncie rozliczen miedzyokresowych
przychoddw do przeniesienia / rozliczenia z tego tytutu przychodéw.

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwy stanowig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.
Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone sg w oparciu o
dane historyczne dotyczgce poniesionych kosztéw gwarancji.

Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes$¢ biezaca i czes$¢ odroczona.

Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.
Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow z
tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roéznic przejsciowych, to jest réznic,
ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb prezentacji w
sprawozdaniu finansowym.

Roznice kursowe

Ro6znice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywéw wyrazonych w walutach obcych
oraz powstate w zwigzku z zaptatg naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut,
zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu
wytworzenia produktdéw lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia Srodkéw
trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.
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Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12
grudnia 2001 r. w sprawie szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywéw finansowych opisane w ponizszej
nocie nie dotycza instrumentéw finansowych wytaczonych z Rozporzgdzenia w tym w szczegdlnosci udziatow i
akcji w jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajacych z umoéw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych
wyemitowanych przez Spoétke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

» aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

« aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
+ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

* zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest w
wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych skfadnikéw majgtkowych, zas
zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikéw
majatkowych. Przy ustalaniu warto$ci godziwej na ten dziehn uwzglednia sie poniesione przez Spotke koszty
transakcji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym wprowadza sie do ksiag
rachunkowych w dniu ich zawarcia/ rozliczenia.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw rynkowych albo
krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi
kierowano sig przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywow finansowych,
co do ktoérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych.
Do aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne
instrumenty finansowe, z wyjgtkiem przypadku, gdy Spétka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty
zabezpieczajgce. Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do
dostarczenia pozyczonych papieréw wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku
zawarcia przez Spotke umowy sprzedazy krotkie;.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej wyceny,
z wytaczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajgcych, zalicza sie odpowiednio do
przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastgpito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do pozyczek
udzielonych i naleznosci wlasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci
sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych,
na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spoétka zamierza i
moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.
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Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty),
aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkéw pienieznych. Do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe
nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu
jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktére Spotka przeznacza do sprzedazy w krétkim terminie, zalicza sie do
aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze wptat
dokonanych przez Spétke celem nabycia instrumentow kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie
nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w
obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia, tj. zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Udzielone pozyczki i naleznosci wtasne
przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wycenia sie wedtug wartosci rynkowej lub inaczej
okreslonej wartosci godziwe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej za$ skutki przeszacowania zalicza sie
odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

Przekwalifikowania aktywow finansowych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej na dzien przekwalifikowania do innej
kategorii aktywéw finansowych. Warto$¢ godziwa na dzien przekwalifikowania staje sie odpowiednio nowo
ustalong ceng nabycia lub skorygowang ceng nabycia. Zyski lub straty z przeszacowania aktywéw finansowych
poddanych przekwalifikowaniu ujete do tej pory jako przychody lub koszty finansowe pozostajg w rachunku
zyskéw i strat.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnosci, na dzieh przekwalifikowania ich w
catosci lub czesci do kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, wycenia sie w wartosci godziwe;j.
Skutki przeszacowania ustalone jako rbznica miedzy wynikajagca z ksigg rachunkowych wartoscig w
skorygowanych cenach nabycia a wartoscig godziwg, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty pochodne o ujemnej
wartosci godziwej, ktére nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sg w wartosci
godziwej, zas zyski i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do sprzedazy w okresie do 3 miesiecy, wycenia sie wedlug wartosci
rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia, tj. zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia kontraktu.
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Rachunkowos$¢ zabezpieczen
Rachunkowosc¢ zabezpieczen jest stosowana wytgcznie, jezeli spetnione zostaty nastepujgce wymagania:

- przed rozpoczeciem zabezpieczenia sporzadzona zostata formalna dokumentacja,

- planowana transakcja poddawana zabezpieczeniu jest wysoce prawdopodobna, a z jej charakterystyki wynika,
ze jest zagrozona zmianami w przeptywach pienieznych, ktére moga wptyngé¢ na wynik finansowy Spotki,

- efektywnos¢ zabezpieczenia moze byé wiarygodnie zmierzona, na podstawie wiarygodnie ustalonej wartosci
godziwej zabezpieczanej pozycji lub przepltywoéw pienieznych z nig zwigzanych oraz wartosci godziwej
instrumentu zabezpieczajgcego,

- w okresie sprawozdawczym efektywno$¢ zabezpieczenia jest mierzona biezgco i utrzymuje sie na wysokim
poziomie, a takze nie r6zni sig istotnie od zatozen przyjetych w udokumentowanej strategii zarzgdzania ryzykiem.

Instrumenty pochodne nie spetniajgce powyzszych wymagan klasyfikowane sg jako instrumenty finansowe
przeznaczone do obrotu.

Zabezpieczanie przeptywow pienieznych

W przypadku zabezpieczenia przeptywdw pienieznych zyski lub straty z wyceny wartosci godziwej instrumentu
zabezpieczajgcego, lub z wyceny sktadnika walutowego instrumentu zabezpieczajgcego niebedacego
instrumentem pochodnym, w czesci uznanej za efektywne zabezpieczenie przysztych przeptywdw pienieznych
zwigzanych z zabezpieczang pozycjg, odnosi sie na kapitat z aktualizacji wyceny; bezwzgledna warto$¢ kwoty
odniesionej na kapitat, to jest w petni efektywnego zabezpieczenia, nie moze by¢ jednak wyzsza od wartosci
godziwej skumulowanych od dnia rozpoczecia zabezpieczania zmian przysztych przeptywow pienieznych
zwigzanych z zabezpieczang pozycjg. Pozostatg czes¢ skutkdw przeszacowania instrumentu zabezpieczajgcego,
obejmujaca kwote niestanowigcg w petni efektywnego zabezpieczenia zalicza sie do przychoddéw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego.

Wykazane w kapitale z aktualizacji wyceny zyski lub straty z przeszacowania instrumentu zabezpieczajgcego
zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych tego okresu sprawozdawczego, w ktérym
zabezpieczone uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie lub planowana transakcja powoduje powstanie
przychodéw lub kosztéw finansowych. Jezeli uprawdopodobnione przyszite zobowigzanie lub planowana
transakcja poddane zabezpieczeniu powodujg powstanie aktywdw lub zobowigzan, to na dzien wprowadzenia
tych pozycji do ksigg rachunkowych zyski lub straty z przeszacowania instrumentu zabezpieczajgcego ujete do
tego dnia w kapitale z aktualizacji wyceny odpisuje sie i odpowiednio dolicza do ceny nabycia lub inaczej
okreslonej wartosci poczatkowej wprowadzonych do ksigg rachunkowych aktywéw lub zobowigzan.

W przypadku, kiedy instrument zabezpieczajgcy wygast, zostat zbyty, wypowiedziany lub wykonany, a takze w
przypadku gdy zabezpieczanie przestaje spetnia¢ wymagane warunki, skumulowane do tego dnia zyski lub straty
z wyceny instrumentu zabezpieczajgcego pozostajg na kapitale z aktualizacji wyceny do dnia, kiedy
uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie lub planowana transakcja zostang wprowadzone do ksiag
rachunkowych. Jezeli w ocenie Spoétki planowana transakcja lub uprawdopodobnione przyszie zobowigzanie nie
bedg wykonane, to skumulowane zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajgcego, ujete w kapitale z
aktualizacji wyceny, zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.
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Zabezpiecranie wartosci godziwej

W przypadku zabezpieczania wartosci godziwej, zyski lub straty z wyceny instrumentu zabezpieczajacego w
wartosci godziwej, lub z wyeceny skiadnika walutowego instrumenty zabezpieczajacego niebedacego
instrumentem pochadnym, ujmuje sig w ksiggach rachunkowych bieZaco, jako preychody lub koszty finansowe
okresu sprawozdawczego. Skutki przeszacowania pozyci zabezpieczane), spowodowane przez okresloneg ryzyko
poddane zabezpieczeniu, odpowiednio podwyiszajgee lub pomnigjszajgce wartosé tg] pozycji wyhazang w
ksiggach rachunkowych, zalicza sie biezaco do przychodow lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego.
Dotyczy to rowniez zwigkszania | zmniejszania wartosci pozycji zabezpieczanych, ktére w innym przypadku, jako
skutki przeszacowania, bylyby odniesione na kapital z aktualizacji wyceny, jak tez pozyeji wycenianych przez
Spotke w cenie nabycia.

Zabezpieczanie udziatdw w aktywach netto jednostek zagranicznych

W przypadku zabezpieczania udziatdw w aktywach netto jednostek zagranicznych rofnice kursowe, ujemne |
dodatnie, powstate na dzien wyceny zabezpieczanych udzialow odnosi sie na kapitat (fundusz) z aktualizagji
wyceny., Natomiast zyski lub straty z wyceny wartosei godziwej instrumentu zabezpieczajacego, lub z wyceny
skiadnika walutowego instrumentu zabezpieczajacego niebedacego instrumentem pochodnym, w czesci uznanej
za efektywne zabezpieczenie ryzyka zmiany kursu walut zwigzanego z zabezpieczang pozycis, odnosi sig na
kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny i rozlicza na dzien wytaczenia z ksigg rachunkowych catosci lub czesci
zabezpieczanych udziatow, jako korekte wartodci wydawanych aktywow. Bezwzgledna wartosé kwoty odniesionej
na kapitat nie moze byt jednak wyzsza od skumulowanych od dnia rozpoczecia zabezpieczania réznic kursowych
z wyceny zabezpieczanych udziatow. Pozostatg czesdé skutkdw przeszacowania instrumentu zabezpieczajacego,
obejmujacg kwote niestanowiaca efektywnego zabezpieczenia zalicza sie do przychodow |ub kosztow
finansowych okresu sprawozdawczego.

Opis metod i istotnych zalozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowiazan
finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za wartosCc godziwg przyimuje sig kwote, za jakg dany skiadnik aktywow moagtby zostaé wymieniony, a
zobowiazanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Michat Jasinski Prezes Zarzadu
Waldemar Wasiluk Wiceprezes Zarrgdu
Anna Mamcarz Czlonek Zarzgdu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg : Bozena Subda

Migjscownsé: Warszawa
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I, [Nalednosci krotkoterminowe GET 905,09] 3082 697.64|
1. [Nade kit oo fodnnsiok powigranych o9 3,6
al z tytulu doste | ushuy, o chresie spaty; 0,00 3,00
= do 13 migsiaoy 00 a0
- powye] 12 miesipey 11,1208 0.00)
b} inne .00 .00}
2. |Wateinndci od porostalich ednostek BEF 505,09 3082 697,54
8] 2 i doslaw | wslug, o okresie splaty; 356 579,497 2370 GAG,96
- da 13 minsipsy AGE GTRAT] 2D e,
- Pz 12 miesiecy 1,08} 0,000
Eéz Tytuh p?:d:nkn:_-v. I.'.b1ib.c.jl. cel. UDEZpIECEEn SpeetcrryGh | 250 180,90 G54 561 000
o) e 141 144,23 157 649,60
d) dochodzone na drodee sHdowe] 0,00 0,00
1, |Inwastycje kritkatlerminowe 149 262 554 B6) 21 258 977 .31
T |Kedikotarminowe hiyws fnansows 10 262 54 56 21259 97731
a) wjednostkach powigeamch .00 0,00
- ucliaty Ui e [0 0,00
= Inre PARyY waToboioae 0,00 0,008
- Ldmciong priverk .00 0,208
= nne kokalerrirows akbywa finansaes a,00 000
by w pozostarveh jednostkisch D00 0,00
- wdzialy b Suge 0.0 i)
- iNne pApiery watasciows 0,00 2,0
- udzlone pozyczk 0O O,
- Inre: kratkolenmnirawes akiywa finansows [.0K) 0,00y
c)srodki pienicing | inng akiywa penickne 15 262 554,86 21 25 AT

- Srodki piereeke w kasie | na raghonkach

17 BEd 815,43

1314 285 5%

- rrie Srodkl gleninzre: 1433 630,43 T4 Bt 45 30
- i aktess plonigzre 0,00) o
? |fnne inwesygie kdlkofrminowe (.00 0,00
V. |Krétkaterminows rozliczenia micdzyokresowe 312 092,38 538 859,3
AKTYWA RAZEM 102 BTE 613,57 163 2B5 725,82

Migjscowoss: Warszawa
Data: 31 marcs 2016+,

Fr gze’_é Zal

P -
[

Csoba pdpowledrialng 2 prowadzenie ksign: Bozena Subda

Wichal (asiMki wWisldam

ar luk.
Wice E:ﬁ'ﬂ il
-

14




Yictoria Dom Spadka Akcyjna

Warszawa ul. Katy Grodaiskic 105 Yiccoria [ Jor
BILANS NA 31.12.2015 .
PALTVIA, Btan na 1112314 1. | Sian na 31122095,

A, KAFITAL [FUNDUST} WELASNY 45 1215&12.44 54 281 33095
. |Hapitar undusz) poastawawy 2 900 000,00] 2 000 G000
Il. |Mabozna wpkaty na kapital podstawcwy (-) o, 0,00
H |Usziaby [aksje) whsne (=) D, 000
V. |Kapital [fundusr) zapasowy BET 00D, 567 00,00
V. |Kapital (fundusz) z akuslizac)i wyceny D, 0,00
V], |Pozastabe kapitaty (fundusze) rezerwows 34927 :mn.?til 40 250 B42.40)

Wil. (Fysk (strata) T lat uileghych 186 477,28 ﬂ,uul
vill, | 2=k (strata) notto 7 350 64,27 11 324 68455
DX [Qopisy 7 zysku natto w ciagu roku olvotowegal-) 0,00 o.00|

1E. ZOBEOWIAZANIA | REZERWY MA ZOBOWLAZAMIA 57 751 871,17 109 D34 387

| |Repersy na zobowiyzania  9Eh 0a3, Ty 10 372 57016
1. | Reszarwa T hytufr corpczonagn podatiil dochodammga & DT 0, T i 42 517,05
2 |Fazenwa ma Swiadozonda Amantaig | paichag [l 0.0

- dhagtmminnas 0,0 |
- kniikslsminsas 0,008 ':'.IH‘
3. [Fozestale remmewy 7 D62 642 57 SO0 aEE D
- dhiguiamiroes 0,00 .00
- knirtholamirown TR B2 Y wu om0

Il |zobowiazania diugotermingwa 22 399 286,63| 26 141 785,53
1. | Wohae seTinestoh pomi sanpoh ooa 0, 6
2 | Wobar prodtiycl fednastor £2 353 20653 25 147 288, 57|

R krrfyhy § proyrok] [, 8 Q.00
b} = Syt emig]i dhubiveh papisntw wartod cloasch 18 4150 000, D 25 0] 00000
G} i mokraigzania finarsowe BIHE T54,42 BB 489,72
) inre 3640 532, 0 T 442 THA 11

IL |Zobowlzzanla krithoterminowe 11 525 287, 01| 24 719 355.95]

1. | Wb jechastak piwigramact .60 [rX]
) & brlutu dostaws | uslug, o ke syl .00 RN |
- du 12 iy 0,00 o
- preybey 12 missioy 0003 o0
b} inne 0 .00

2. [Wobac poeg st jadnosled T1 224 566,24 24 775 655, 18
) keedhyty | podyczal TG00 1,60
b = tybuil emisd chiinych papendw wanaiciowych .0 10,004
&} inne zobowinzania fingraowe 276 S1E, 10 ) 455,57
) = tybuiu doslaw i uthag, o okresle wymagainosoo & ABE 145,70 WG 75N
- da T2 misshecy A4 145,700 i wrsy
- powyn 17 sty o,o0 g Emu;l
=) zaliczki atrzymans np dogtasy 4,008 [nka ]
1) ZobCIRTRND ik ke 0,00 0.0
) T bytulu pocdathde, c6, ubzpisczed | innych Swindczen 745 524,350 530 443,53
)z bytut wynagrodzen AT B43YT 02 052,44
[1iree 5 655 955,08 2 128 #36,41]

1. [Furdsze spovialng TORFT o Fr

Iv. |Rozliczenia migdzy okresown 16 BET 413,80 47 741 170,803
1. JLlemvia warfout Srmy vl 2,040
2 finng rogicaana migdzpokrestwe 15 HET 413,30 A7 747 {70,953

- gl 08 il |
- Mrbthooemincwe 10 807 413,60 AT Ta1 17050

FPASYWA RATEM Z 102 &78 513,57 163 X5 7285 52
MioEoowois: Warszawa _,I_

Dala: 31 marca 2016 T, I
Michal dasifiski wWal

Fh?":?p; W,
Caobid odposanzising za prowadzenie ksign; Berans Subda (&v{:\&d’n/
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Victoria Dom Spotka Akcyjna

Wargzawa ul, Katy Grodziskie 105

W peckerrsia I resrn

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
[warlant kalkulacyjny)

Za okras
Le Ypazcre;dimnie 01.01.2044 1, - 31122044 r.| 01.092015 ¢ » MAZHE .
A |Przychody ze spreedaty produkidow, towardw | materiahiw, wtym: 21090 4327 40§16 040,22
- o pednocsled DOWEZaNKEH 4,00 X
|| Praychody nedle e spreediy produkiow B0 772 436,58 80 072 26926
IL{Przyehody netto =6 spreedady iowandw | matariziiw 326 90608 743 TBO,96
|B. |Haszty sprzcdanych produktow, towardw | materiatdw, w tym: 62 471 994,07 66 129 415,22
- fRAOSThanT powazaTeT Gl 000
|| Koszt witworzania sprzedanych peodukiiw 62 100 49685 G5 3BT 33460
ILWartodd spreedanych towardey | matenabie 3T A0y e 42 (8072
€. |Zysk {strata) brutts ze spreedazy (A-B) 16 627 438,67 24 GBG 624,90
|D. Hoszty sproedaiy 1 960 T7E,56 2 402 303,91
IE. Koszly agdinega zarzadu 4 970 633 14 4 520 B3, 35)
F. |Zysk (strata) ze sprzedaiy {C-0-E) 11 695 968,97 17 763 423,66
G, |Porostale przychody operacyjne 228 B42.4T 226 050,65
|.{Zysk = zbyria nigfinansowych akbwd freahch 152 13B.55 50 42558
11| Dotacje 0.0 0,00
ll1.{Inve pezychody operacying TH 807397 175 62457
H. |Pozostale koszty operacyjne 419 3gd, 2 555 869,30]
1.|Strata ze zhycia nlefinansowych akbywve traatych 0,00 0.0
I1.|Aklualizzacia warosci akbywis nedinansowych 201 967,38 A50 D00 50
I} Inng koszty oparacyjne Hrae. 205 86,30
Zyshk (sirata) z dziglalnoscl operacyinef (FHG-H) 11 505 527,15 17 333 605,07
. |Preyehody finansawe 637 340,70 314 B 42
I|Dywidandy i udzighy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- ot padnOEten Bowag el 10,0 .00
I Ddzathi, w tym: B3T 340,70 293 754,61
Lt R T E 0, o 0,00
I Zysk ze zhycia inwastycji 0,00 0,00
IV Aktualzac) wartadol nweshesi 0,00 0,00
V.{Inne 0,00 20) 563,61
Jh. |Kosxty finansowe 3003 805,65 3674 596,50
|.{Odsatks, w tyrm: 2 541 34539 2071 594,41
- od jednnarek powiasanymh LX) 0,07
11| Strata e zbycla inweastyi 0.0 0,00
Il | Aktualzacia wartadci rmastycji 0,00 (.00
. {Imne AG2 450,25 1 603 002,09
L. |Zysk (strata) z deigfalaode] gospodarcze) (HJ-K) 9 739 062,20 13 973 326,93
M. [Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M1-M.1L} 0,00 0,00]
1| Zyski nadzwryozajne 0,0 0.0
11.|Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
N [Zy=k {strata) brutto (L+-M) 9 130 062,20 13 973 326,93
0. |Podalek dochodowy biefacy To0 287,00 1 422 504,00
P. |Podatek dochodowy odroczany 1 087 910,93 1226 134,38
R. |Zysk (strata) netto (N-C1-P) 7 350 864,27 11 124 688,55

Migjscownss: Warszawa
Data: 31 marcs 2006 .

Czobe odpowiedzialna za prowwadrenic ksiag: Bofena Subda

bl .I.-|.4nsk| Waldam: [J
P' 73"«'».-'.\1".: l’rn’.\eﬁ"s arspau
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Victoria Dom Spotka Akcyjna

Warszawa ul. Katy Grodziskie 105

Vicroria 12om

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)

Za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 04.01.2014 r. - 01.01.2015 1. -
IA2.2014 r. HAZ22015r.
A. Przeptywy srodkéw pieniginych z dziatalnosci operacyjnej
A Zysk / Strata nefto ¥ 350 864,27 71 324 688,55
il. |Korekty razem -2 060 676,13 -6 959 623,22
1.|Amoryzacia 1 086 DL2,05 101915112
2.|Zy=ki (straty) z tytub rognic kursowych 0,00 0,00
3.|Cdsetki | udziaby w zyskach [dywidendy) 421 818,80 2071 584,41
A.[Zysk (siratal z dziakalnodc inwestyoyving -274 431,23 -5l 425,68
.| Zmiana slanue rezery 5 356 S05.26 3 402 595,43
.| Zmiana stanu zapastw -13 679 810,290 -51 735 752,28
T.|Zmiana stanu naleinosci B18 72828 -2 384 782 55
§.|Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminoeych, 2 wyjatkiem poZyczek | kredytow 4718 47269 12 355 308,25
9.|Zmiana stanu rozlicze’ miedzyokresowych =338 010,77 28 372 598,084
10.fInne karekty 0.00] R |
. _|Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+11) 5 290 188,14] 4 3635 065,33
E. Przeplywy srodkéw pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
L__|Wplywy 669 000,00 113 427,65
1.|£bycie wartodc: niematerialnych | prawnych oraz rmeczowyeh akbywow trvahych BES 000,00 113 427 65
2.\ Zbycie inwestyci w nicruchormaode oraz wartoscl niematerialne | prawne GGG | 0,00
3.[Z aktywdw finansowych, w bym: 0.00 0,00
aj|w jednastkach powigzanych 0.00) 0,00
bl|w pozostatych jednostkach; 00,00 0,00
- Zbweig akbywidw finansowych 0.00 0,00
- dywidendy | udziaty w zyskach 0,00 0,00
- splata udzelonych podyczek diugotermminowych 0.00] 0,04
- odsetki 0.00] 2,000
- inne wphywy z akbywdw finansowych 0,00 U.CII:II
4 |Inne wokney inwestycyine a,00 o.00)
11 Widathki 232 441,16 2 B60 239,01
1.[Mabycie wartesci niematerialnych | prawnych oraz reeczowych akbywaw traabych 232 441,16 2 860 238,01
2| Inwestycie w nieruchomosc oraz wartoéol niematenalne i prawne 0,004 0.00)
3.|Na aktywa finansowe, w tym: o.o0] 0.00
aj|w jednostkach powiaranych 000 o, 00
bljw pozostatych jednostkach: 0,00 HREE
- nabycie akbywiw finansearych 0,0 0,00
- udzielone poiyezki dlugoterminowe 0, O 0,004
4. |Inme wydatki imwestycyjne 0,00 0,00
. |Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 436 558,84 -2 746 B11,36
(] Wotywy 18 050 000,00 15 000 000,00
. Wpl_j.-.vj.-' netto z wydania wdzigidw (ermisji akcji) 1 innvch instrumeantaw a.an 0.00
kapitakywysh oraz dopdat do kapitalu ) .
2. [Kredyty | poFyoki 0,00 0,00
3.|Emisja tluznych papierdw wartodciowych 18 0:50 000,00 15 D00 OO0, D0
4 JInne wplvary finansowe 0.00 0,00
. Wydatki 19 980 760,78 14 620 831,52
1.|Mabycie udziatdw (akcji) whasnych
2. Dhywidendy | inng wypaty na rzecz wiadciciel 2 118 DE0.00 2 200 000,00
S.jlnne, niz wyplaty na ecz wiasciclel, wydatki = bytuty padzisiu zyshu 0.00 0,00
4.|Splaty kredyidw i poiyezek 11 057 008,59] 196,00
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Vicroria IDom

5. Wykup divznych papiendw warlpsciowych 5 000 000.00] 10 000 0RO, 0o
7.|Platnodici zobowigzan z tytdu umdw leasingu finansowego 483 783.69] 348 041,11
8.[Odsetki 421 818,50 2 071 584,41
4.{Inne wydatk finansows 0, 0 0,004

lll. |Przepitywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (1-1l) -1 930 760,78 379 168,48
D. |Przeplywy pieniezne netto razem 3 795 986,20 1 997 422,45
E. |Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w tym 3 795 986,20 0,00
- zmiana stanu Srodkdw pienieznych z tytuk réznic kursowych 0,00 0,004

F. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 15 466 568,66 18 262 554,86
G. |Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D), w tym 19 262 554,86 21 259 977,31
- O ggraniczong| mozliwosc dysponowania 3,00 1,008

Migjscowosc: Warszawa
Data: 31 marca 2016 T,

Michzt Jasinski

Viraldermar @i asluk An:}a' Fmcarz
Prezes Zarzadu  Wicep e arzady Crinrie [Qarzqdu

b

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag: Bozena Subda
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Victoria Dom Spotka Akcyjna

Warszawa ul. Katy Grodziskie 105

NVicroria Dom

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

Za akres
Lp. Wiseczendinienie 04.01.2014 1, - 31122014 r. | 01.01.2015r, - 31.12.2015 r.
l. |Kapital {fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 30 707 360,75] 45 126 642 40|
- korakly bledédw 186 477,38] 0,00
l.a (Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (B0, po korektach 39 892 538,13 45 126 642 40
1. | Kapitad (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2 000 000,00 2 008 000,00
11| &miany kapitalu (funduszu) podstrwoweno 0,00 0.00
a){zwiskszenie |2 iyliu} 0,00 0.00)
- emisi Ak 1,00 0,004
bjjzrniajszenie (= tyuk) 1,000 a,00)
- UMCMEenis akegi 0,00 0,00
1.2 | Kapital (fundusz) podsiawowy na koniec okresy 2 000 DO0,00 2 008 000,00
2. |Nafeine wplaty na kapital podstawowy nia poczatek okresu 0,00 0,00
21)Zmlana nal¢irych wpiat na kapda podstawoeny Q.00 0,00
aj|zwiekszenie [r fyluhu} 0,00 000y
bl{zmnigjzazenie {x tyluiu) [ 0.00
2.2 |Naleine wplaly na kapital podstawowy na keniec okresu 0,08 4,00
3. |Udzialy (akgje) wiasne na poczatek ckresu -598 340,00 .00
3.1.JZmiana udzialdw (akefi) wiasnyeh 505 40,00 0,000
ajjzwigksrenic {x htubu) -1 218 00,00 0.0
- akrje prresmaczone do spreadity 0.00 0,00
- akejr prreznaczone do umosrenia -1 218 060,004 01,00
b}l rmniajszanie (Z telwlu} -1 818 000,00 L, 00k
- sprzedai akcji 0,00 0.004
-umorzenia akcj -1 B1& O00,00 o.o0]
3.1 |Udzialy fakcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. |Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu G657 DOD0.00 667 000,00
4.1|Zmlany kapilau (funduszy) Zapasowigo 0.00 04,00
a)|zwigkszania (7 tviuhs) EE7 000,00 0,00
=] - = podzisi wrsky (ustawown) 867 000,00) 0,00
bi{zmniejszenie (z tylelu) 857 000,00 0.0
BET 000,00 0,00
4.2|5tan kapitalu (funduszu} zapasowego na koniec okresu, w tymi: GGF 000,00 667 000,00
2. |Kapital (fundusz) z aktuvalizacji wyceny na poczaiek okresy 0.00 0,00
3.1)EZmiany kapitau (funduszu) z akisalizaci wicamy 0,00 0,00
a}|zwigkszanie (7 tyluh ) 0,00 0,00
bl{zmalajszarie [z fyhdu) 3,0 .00
5.2 |Kapitaf {fundusz} z aktualizacji wyceny na koniec okresu a,08 8,00
6. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 33 482 759,73 34 922 300,75
a)jzwigkazane {r biubu) 1 432 541,02 5 347 541,66
- Z podiabu oysku 14325310 5 33T 341,85
bl [zmniejszenic i tytulu) 0,00 [, 00
6.2 | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresy 34 922 300,75 40 259 642,40
¥ |Zysk (strata) = laf ubieglych na poczqatek okresu 4 344 018,40 7 537 341,65
T Zysk z Lot ubieghpch na pocealek okresu 4 15T 541,02 T 537 341,685
- karekly bigddw 188 477,38 0,00
7.2|Zysk 2 lat ubiaghch na poczaiek okresu, po korektach 4 344 018,40 T 537 341 65
8 zwiekamanie (7 tytuhu) 0.00) 1,00
- podzialu zyskuy 2 |al ubiagiych 0,00 0,00
b)jzmnigjszaniea [z tylau} 4 157 541,02 7 537 341,65
- podziat Zysku -wyplata dywidendy 1 000 000,00 2 200 000,004
- peddzial zysku - kapital recerwowy 1430 541 02 5 337 311,65]
- kapital (funduss) zapasowy BET 000,00 0,00
- 1051 000,00, 0,00
7.3 |Zysk 2 fat ubieglych na komiec okresu 186 477,38 0,008
7.4|Strata 7 lat ubiaghyeh na poczatok okresu 0,00 0,00
- korekty bleddw a,onj 0,0
7.0|Strata 2 lat ubiegiych na pocratek okresu, po korektach 0,00] 0.0
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al|zwigkezenie (= tytuhu) .00 0,00
- przeniesienia siraty z lat ubieghych de pokneia 0,00 00,0y
b emniejszenie (2 tytulu) 0,00 7,00
- podzial 2ysku 0,00 0,00
7.6 | Strata z lat ublagiych na konlec oliresu .00 .0
7.7 | ZyskiStrata z fat ubleglych na koniec okresu 186 477,38 0,08
E. | Wynik netto 7 350 864,27 11 324 658,55
a)|Lyak netio T 350 86427 11 324 683,55
by| Sirata netio 0,00 [, 0
)| Odpisy z zysku 0,00 2,00
1I. |Kapitat {fundusz) wiasny na koniec ckresu (BZ) 45 126 642,40 54 251 330,95
Proponowany podzialy Zysky nafto
a)|wypdata dywidandy 7 non ooo,o0] 2 000 000,00
bi|Preekazarie na kapitat zapasowy I
c)|Preekazania na kapitat rezarscwy 5 350 A6, 27 4 324 Eﬂ&.ﬁﬁl
d){Pokrycie straty za lata ubieghs
e)|{Przekazanle na wewngtrzny fundusz cabowy
. Kapit_al (fundusz) wlasn_y, po uvwrglednieniu proponowanego 43 126 842,40 51 251 330,95
podzialu zysku (pokrycia straty)

Micjscownse: Warszawa
Crata: 31 marca 2016 1.

Michzat Jaginski
Prezesga Gl

&

Oszoba pdpowiedzialna za prowadrenie ksigg: BoZena Subda %U\};r{ |0
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

AKTYWA TRWALE - Wartosci niematerialne i prawne

Nota nr 1: Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

PR Koszty zakoriczonych . I_nne wartos'ci_ Zali_czki na yvarto_s'ci
Wyszczegolnienie . Wartosé firmy niematerialne i niematerialne i Razem
prac rozwojowych
prawne prawne
Wartos¢ brutto
|B.Z-31.12.2014 163 503,15 163 503,15
Zwi ia w tym: 0,00 0,00 0,00 151 739,31 151 739,31
- zakup 0,00 151 739,31 151 739,31
iej ia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|B.Z-31.12.2015 0,00 0,00 163 503,15 151 739,31 315 242,46/
F Umorzenie
B.Z. 31.12.2014 102 881,94 102 881 ,94|
Zwi ia w tym: 0,00 0,00 22 335,58 0,00 22 335,58|
- amortyzacja 22 335,58 22 335,58|
iej ia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
rB.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 125 217,52 0,00 125 217,52
Odpisy aktt
B.Z. 31.12.2014 0,00
IL i ia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|z ia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IE.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto
I:B.Z. 31.12.2014 0,00 0,00 60 621,21 0,00 60 621,21
B.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 38 285,63 151 739,31 190 024,94
[Przyczyny dokonania odpisow aktualizujacych: |
|Nie dotyczy. |
AKTYWA TRWALE - Rzeczowe aktywa trwate
Nota nr 2: Zmiana stanu Srodkow trwatych
o Grunty (w tym prawo Budynki, lokale i Urzadzenia Srodki
Wyszczegolnienie wieczystego obiekty inzynierii techniczne Inne $rodki trwate Razem
, ! . e } - transportu
uzytkowania gruntéw) [  ladowej i wodnej i maszyny
Wartos¢ brutto
|BZ.31.12.2014 902 933,44 4 216 500,67, 2399 696,67 3 149 943,50 508 095,70 11 177 169,98|
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 39 536,20 2 369 147,56 209 978,57 2618 662,33
- ze $rodkéw trwatych w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zakup 0,00 0,00! 39 536,20 2233 331,80 209 978,57 2482 846,57
- leasing 0,00 0,00 0,00 135 815,76 0,00 135 815,76
iej iaw tym: 0,00 0,00 60 000,00 199 495,68 39 079,11 298 574,79
- sprzedaz 0,00 0,00 60 000,00 199 495,68 29 446,36 288 942,04
rB.Z. 31.12.2015 902 933,44 4 216 500,67 2 379 232,87| 5 319 595,38 678 995,16 13 497 257,52
|_ Umorzenie
B.Z. 31.12.2014 598 796,36 1340 458,40 1641 504,33 395 531,01 3976 290,10
Zwi ia w tym: 0,00 105 412,44 132 797,44 707 264,38 51 341,28 996 815,54
- amortyzacja 105 412,44 132 797,44 707 264,38 51 341,28 996 815,54
- przemieszczenia 0,00
- inne 0,00
Zmniej ia w tym: 0,00 0,00 33 600,00 189 395,45 12577,37 235 572,82
- sprzedaz 0,00 33 600,00 189 395,45 2 944,62 225 940,07}
- likwidacja 9 632,75 9 632,75
rB.Z. 31.12.2015 0,00 704 208,80 1439 655,84 2 159 373,26 434 294,92 4 737 532,82,
Odpisy aktualizuj
I:B.Z. 31.12.2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
I:B.Z. 31.12.2014 902 933,44/ 3617 704,31 1059 238,27 1508 439,17, 112 564,69 7200 379,33'
B.Z. 31.12.2015 902 933,44 3 512 291,87 939 577,03 3 160 222,12 244 700,24 8 759 724,70'
Przyczyny dokonania odpisow aktualizujacych:
Nie dotyczy

Nota nr 3: Wartos¢ i powierzchnia gruntow uzytkowanych wieczyscie

Wyszczegélnienie

B.Z. 31.12.2014

B.Z. 31.12.2015

Powierzchnia Warto$¢ brutto Watroé¢ netto Powierzchnia m kw Wartoé¢ brutto Watros¢ netto
dz.nr ew 12 z obrebu 3-04-04 przy ul. Boremlowskiej 7 580,00 10 539 574,00 10 539 574,00
Razem 0,00 0,00 0,00 7 580,00 10 539 574,00| 10 539 574,00)

Pozycja prezentowana w bilansie w zapasach towaréw.

Nota nr 4: Wartosé netto amortyzowanych przez jednostke srodkow trwalych, uzywanych na podstawie umow leasingu finansowego

Wyszczegélnienie _ B.Z.31.12.2014 _ B.Z.31.12.2015
leasing finansowy pozostate leasing finansowy pozostate
Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) 0,00 0,00 0,00 0,00
Budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00 0,00 0,00
Urzadzenia techniczne i maszyny 935 831,02, 0,00 836 532,26 0,00
Srodki transportu 1459 078,01 0,00 1055 440,86 0,00
Inne $rodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 2394 909,03 0,00 1891 973,12 0,00

Nota nr 5: Naktady na niefinansowe aktywa trwate

Naktady na niefinansowe aktywa trwate:

B.Z. 31.12.2014

B.Z. 31.12.2015

- poniesione w roku 47 722,98 2634 585,88
- planowane na rok nastepy 0,00 2000 000,00
w tym na ochrone srodowiska: 0,00 0,00
- poniesione w roku 0,00 0,00}
- planowane na rok nastepy 0,00 0,00
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Nota nr 6: Srodki trwate w budowie

Rozliczenie naktadéw

Poniesione naktady w Budynki, lokale i rzgdzeni .
B.Z.31.12.2014 roku obrotowymy ol;iykty ihioyne}ee}ii LtJeo}?:ioin: Srocki Inne $rodki trwate B.Z.31.12.2015
ladowej i wodnej i maszyny transportu
131 557,72 131 557,72 0,00
AKTYWA TRWALE - Inwestycje diugoterminowe
Nota nr 7: Zmiany w stanie inwestycji dtugoterminowych
Wartosci . . . . .
Wyszczegolnienia Nieruchomosci niemitteori:Ine Diugote_rmlnowe Inne |nwe_styc1e Razem lnwt_estycle
i prawne aktywa finansowe diugoterminowe diugoterminowe
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2014 0,00 0,00 10 000,00 0,00 10 000,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zakup 0,00! 0,00 0,00! 0,00 0,00}
- przekwalifikowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00! 0,00 0,00! 0,00 0,00}
- przekwalifikowanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 10 000,00 0,00 10 000,00
Odpisy aktualizujace |
B.Z. 31.12.2014 0,00! 0,00 0,00! 0,00 D,DDI
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00I
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
B.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 0,00 0,00 D,DDI
Wartos¢ netto
|B.Z. 31.12.2014 0,00 0,00 10 000,00 0,00 10 DDD,DDI
|B.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 10 000,00 0,00 10 UDU,DUl

Nota nr 8: Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych wg stan

U na 31.12.2015

Warto$¢ brutto Wartosé bilansowa Zysk lub strata netto
Lp. Nazwa (siedziba) udziatow i akeji w Odpisy aktualizujgce T M Udziat w kapitale (%) | Udziat w gtosach (%) za ostani rok
. : udziatéw i akji
cenie nabycia obrotowy
1 |Victoria Sp. z 0.0. w Warszawie 5000,00 0,00 5000,00 100,00 100,00 0,00
2 |Victoria Dom Sp. z 0.0. w Ostrowi Mazowieckiej 5000,00 0,00 5000,00 100,00 100,00 0,00
RAZEM 10 000,00 0,00 10 000,00 0,00)

AKTYWA TRWALE - Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota nr 9: Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

B.Z. 31.12.2014 B.Z. 31.12.2015
Tytut zdarzenia kwota uje‘rprjej r§znicy stawka podatku kwota aktywéw kwota ujelrp qej r§inicy stawka podatku kwota aktywéw
przejsciowej odroczonego przejsciowej odroczonego
- od zdarzen od ych na wynik fi y BIEZACEGO ROKU
1)|odpis aktualiz naleznosci 56 708,56 19%] 10 774,63 6 460,43 19% 1227,48
2)|odpis aktualiz zapasy 150 000,00 19%] 28 500,00 600 000,00 19% 114 000,00
3)|tkw nieruchomosci / prot. odb 22 091 346,45 19%] 4197 355,82, 33861 109,16 19% 6433 610,74
4)|opcje pracownicze 315 000,00 19%] 59 850,00 315 000,00 19% 59 850,00
5)|instrumenty pochodne 0,00 19% 0,00 124 121,06 19% 23 583,00
6)|badanie bilansu 11 900,00 19%] 2261,00 24 500,00 19% 4 655,00
7)|odsetki niezaptacone / obligacje 642 619,66 19% 122 097,74 348 932,66 19% 66 297,21
8)|wynagrodzenia nie wyplacone 24 150,00 19%) 4 588,50 30 204,00 19% 5 738,76
9)|narzuty na wynagrodzenia 38 477,54 19% 7 310,73 35 728,92 19% 6 788,49
10)|roszczenia sporne 0,00 19% 0,00 136 998,21 19% 26 029,66
RAZEM 23 330 202,21 X 4 432738,41 35 483 054,44 X 6 741 780,34
- od zdarzen od| ych na wynik fi y lat ubiegtych
1)]XXXXXXXX 19%] 0,00] [ 19%] 0,00
RAZEM | 0,00] X 0,00] 0,00] x | 0,00
- od zdarzen odnoszonych na inne pozycije kapitatu wlasnego
1 )|XXXXXXXX 19%] 0,00 19% 0,00}
RAZEM | 0,00 x 0,00 0,00 x 0,00
OGOLEM 4432738,41 6 741 780,34|

Nota nr 10: Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Czynne edzyokresowe Stan na 31.12.2014 | Stan na 31.12.2015
1. |Prowizje od obligacji 237 159,85 202 409,98
RAZEM 237 159,85 202 409,98
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AKTYWA OBROTOWE - Zapasy

Nota nr 11: Zapasy

Rodzaj zapasu Materiaty Pé’pmd:kg}lfmdumy Produkty gotowe Towary Zallcz:é:tzxoozet RAZEM
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2014 16 161,73 52 321 603,92 12 233 143,00 5501 525,68 620 669,83 70 693 104,16
|B.Z. 31.12.2015 100 119 446,94 5963 449,80 11 886 280,70 4909 679,00 122 878 856,44
I Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2014 0,00 150 000,00 0,00 0,00 0,00 150 000,00
Zwigkszenia 0,00 600 000,00 0,00 0,00 0,00 600 000,00
Zmniejszenia 0,00 150 000,00 0,00 0,00 0,00 150 000,00
B.Z. 31.12.2015 0,00 600 000,00 0,00 0,00 0,00 600 000,00
| Wartos¢ bilansowa
|B.Z. 31.12.2014 16 161,73 52 171 603,92 12233 143,00 5501 525,68| 620 669,83 70 543 104,1 Gl
|B.Z. 31.12.2015 0,00 99 519 446,94 5 963 449,80 11 886 280,70 4909 679,00 122278 856,44'

AKTYWA OBROTOWE - Naleznosci krotkoterminowe

Nota nr 12: Naleznosci krétkoterminowe

Stan na 31.12.2014 Stan na 31.12.2015
Wyszczegélnienia warto$é brutto odpisy aktualizujgce warto$é netto wartos¢ brutto odpisy aktualizujgce warto$¢ netto

1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym o okresie sptaty: 0,00 0,00! 0,00 0,00! 0,00 0,00}
- do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00! 0,00 0,00! 0,00 0,00}
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00! 0,00 0,00}
2. Nalez iodp fych jed k, w tym: 744 613,65 56 708,56 687 905,09 3089 158,07 6 460,43 3082 697,64
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym o okresie sptaty: 413 288,53 56 708,56 356 579,97 2377 147,39 6 460,43 2 370 686,96
- do 12 miesigcy 413 288,53 56 708,56 356 579,97 2377 147,39 6 460,43 2 370 686,96
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00! 0,00 0,00! 0,00 0,00}
)z iyt podatkéw, dotacji, cel, ubez. spol. i zdrowol. oraz innych 190 180,90 0,00 190 180,90 554 361,00 0,00 554 361,00)
c) inne 141 144,22 0,00! 141 144,22 157 649,68 0,00 157 649,68
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00! 0,00 0,00! 0,00 0,00}
RAZEM 744 613,65 56 708,56 687 905,09 3089 158,07 6 460,43 3082 697,64

Nota nr 13: Naleznosci krétkoterminowe wedfug wieku na 31.12.2015

Lo ) o Naleznosci przeterminowane w dniach (wg terminéw ptatnosci) Razem
Wyszczegolnienie Nal b -
0-90 90-180 | 180-360 [ powyzej 360
- od jednostek powiagzanych:

Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
P te (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek: |
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 1792 004,96 547 459,87 9 100,26 1641,00 26 941,30 2377 147,39'
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00 0,00! 0,00 0,00 6 460,43 6 460,43|
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 1792 004,96 547 459,87 9 100,26 1641,00 20 480,87 2370 686,96'
Dochodzone na drodze sadowej (brutto) 0,00] 0,00 0,00] 0,00 0,00] U,UUI
Dochodzone na drodze sadowej (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 n’nnl
Dochod na drodze j (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 U,UUI
Pozostate (brutto) 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 U,UUI
Pozostate (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 o,oo|
Pozostate (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 o,oo|
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Nota nr 14: Zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych naleznosci krétkoterminowe (wg tytutdw naleznosci)

Odpisy aktuali
Wyszczeg6lnienia r(‘;l:jvﬁﬂsﬁgggj pozostate naleznosci od Zﬂ:f;x?i;;étgg pozostale naleznosci od nie;r;c;szcei 22;23?:&”: Razem
jednostek powigzanych jednostek powigzanych pozostatych jednostek Jednostek pozostalych jednostek pozostatych

B.Z. 31.12.2014 0,00 0,00 56 708,56 0,00 0,00] 56 708,56
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00] 0,00
- z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00! 0,00 0,00! 0,00 0,00}
- z dziatalno$ci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,00 0,00 50 248,13 0,00 0,00] 50 248,13

Rozwigzanie w tym: 0,00 0,00 14 525,65 0,00 0,00 14 525,65
- z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00! 14 525,65 0,00! 0,00 14 525,65
- z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Wykorzystanie 0,00 0,00 35 722,48 0,00 0,00 35 722,48
- Przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 6 460,43 0,00 0,00] 6 460,43

|Przyczyny dokonania odpisow aktualizujacych:

[Spotka dokonata w okresie sprawozdawczym rozwiazania odpisu tytutem przeterminowania naleznosci oraz dokonanych wptat

AKTYWA OBROTOWE - Inwestycje krotkoterminowe

Nota nr 15: Srodki pieniezne i inne aktywa pienigezne oraz struktura $rodkéw

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Stan na 31.12.2014

Stan na 31.12.2015

1. |Srodki w kasie i na h bankowych: 17 823 915,43 1314 485,93
a) |70 8923 0008 0019 3571 2000 0103 50 001,57 50 000,00
b) (90 1020 3802 0000 1602 0008 0366 17 773 913,86 100 005,23
c) |$rodki pien w drodze ( k 139) 0,00 1164 480,70
2. |Inne $rodki pieniezne: 1438 639,43 19 945 491,38
s) |Srodki pienigzne w drodze 1438 639,43 19 945 491,38
b) |lokaty krétkoterminowe o okresie realizacji do 3 m-cy 0,00 0,00}
c) |naliczone odsetki od lokat kroterminowych o okresie realizacji do 3 m-cy 0,00 0,00
3. |Inne aktywa pienigzne: 0,00 0,00
4. |Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 19 262 554,86 21259 977,31
5. K: -Jmu‘.c; nowe alﬁyyvar: o yfikowane dla potrzeb rachunku przeptywow 0,00 0,00
6. |Roznice kursowe z wyceny srodkow pienigznych na dzien y 0,00 0,00
7. |Razem Srodki pienie dlap b hunku przeptywéw pienieznych (4+5-6) 19 262 554,86 21259 977,31

Nota nr 16: Krotkoterminowe czynne rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Stan na 31.12.2014

Stan na 31.12.2015

1. |Optacone z géry ubezpieczenia majatkowe i osobowe 59 820,98 49 468,84

2. |Optacone z gory prenumeraty 846,49 2 414,55

3. [Optaty z tytutu mediow 11 296,60 26 535,59

4. |Reklama 6713,29 6 181,15

5. |Prowizje 218 916,60 348 916,56

6. |ustugi obce 14 498,42 85 879,33

7. |Pozostate 0,00 19 463,36

Razem 312 092,38 538 859,38
3.1 KAPITALY WLASNE
Nota nr 17: Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego
Seria/emisja Rodzaj Liczba akcji Wartosé Ser"/,e.m's“ Sposéb pokrycia . " Prawo do dywidendy
Lp. A o S . A wg wartosci . Data rejestracji
Rodzaj akcji (udziatéw) uprzywilejowania (udziatéw) N ! kapitatu (od daty)
nominalnej
1 A nie uprzywilejowane 19 000 000,00 1900 000,00 przeksztatcenie 14-05-2008 14-05-2008
2 B nie uprzywilejowane 1 000 000,00 100 000,00 emisja 14-03-2014 podziat wyniku 2013
Kapitat razem X 20 000 000,00 2000 000,00 X X X
Nota nr 18: Struktura wtasnosciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatow) na 31.12.2015
Akcjonariusz / Udziatowiec Liczba udziatéw/akeji | Wartos¢ udziatow/akcji Udziat %
JKM Sp zoo 20 000 000,00 2000 000,00 100,00
Razem 20 000 000,00 2000 000,00 100,00
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Nota nr 19: Propozycja podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszczegolnienie Wartos¢ |
1 |Zysk / strata netto 11324 633,55|
Il |Podziat zysku / pokrycie straty 11 324 688,55
1 [Wyptata dywidendy 3000 000,00
2 |Zwiekszenie kapitatu rezerwowego 8 324 688,55
Il |Nie podzielony zysk / nie pokryta strata 0,00

4.1 ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Nota nr 20: Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

B.Z. 31.12.2014 B.Z. 31.12.2015
Tytut zdarzenia ) _kv_vota dogz'nqia _ stawka podatku kwota rezerwy ) .kvyota doo_i'fitr_\ia _ stawka podatku kwota rezerwy
roznicy przejsciowej odroczonego roznicy przejsciowej odroczonego

- od zdarzen ych na wynik fi 'y BIEZACEGO ROKU
1) $rodki trwate w leasingu 1419 638,51 19% 269 731,32 1091 722,92 19% 207 427,35
2) przychody ze sprzedazy nierucho. na prot odbioru 29 215 552,18 19%! 5550 954,91 48 054 408,75 19% 9 130 337,67
3) wycena bilansowa 0,00 19%) 0,00 19% 0,00}
4) rezerwa z tytutu prowizji od obligacji 456 076,45 19% 86 654,53 551 326,54 19% 104 752,04

RAZEM 31 091 267,14, X 5907 340,76 49 697 458,21 X 9 442 517,07
- od zdarzen ych na wynik fi y lat ubiegtych

RAZEM [ 0,00] x 0,00 0,00] x 0,00
- od zdarzer odnoszonych na inne pozycje kapitatow |

RAZEM [ 0,00] x 0,00 0,00] x 0,00|

OGOLEM 5 907 340,76 9 442 51 7,U7|
Nota nr 21: Pozostate rezerwy
Wyszczegolnienie Premia Badagéi;':(?nsu’ Opcje pracownicze Robr(:gnlizggx:m' Razem
B.Z. 31.12.2014, w tym: 0,00 654 519,66 315 000,00 93 123,31 1062 642,97
- diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 654 519,66 315 000,00 93 123,31 1062 642,97
Zwigkszenia 136 998,21 1748 684,00 315 000,00 65 878,76 2 266 560,97
Wykorzystanie 0,00 2028 771,00 315 000,00 55 370,84 2399 141,84
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2015, w tym: 136 998,21 374 432,66 315 000,00 103 631,23 930 062,10
- diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00I
- krétkoterminowe 136 998,21 374 432,66 315 000,00 103 631,23 930 062,1 DI
Nota nr 22: Zobowigzania dfugoterminowe, o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
P - . Z tutu em‘isji, Inne zobowigzania .
Wyszczegolnienie Kredyty i pozyczki diuznycf) papierow finansowe Inne / kaucje Razem
wartoéciowych

- od jednostek powigzanych:
B.Z. 31.12.2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
powyZej 1 roku do 2 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
powyzej 2 lat do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
B.Z. 31.12.2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
- od pozostatych jednostek:
B.Z. 31.12.2014 0,00 18 050 000,00 698 754,42 3 640 532,21 22 389 286,63|
powyzej 1 roku do 2 lat 0,00 8 050 000,00 257 149,98 537 242,60 8 844 392,58
powyzej 2 lat do 3 lat 0,00 15 000 000,00 233 390,01 912 495,03 16 145 885,04/
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00/ 0,00 157 949,73 993 061,48 1151 011,21
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
B.Z. 31.12.2015 0,00 23 050 000,00 648 489,72 2442 799,11 26 141 288,83
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Nota nr 23: Zobowiazania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek
Wyszczegolnienie B.Z.31.12.2014 B.Z. 31.12.2015
Kredyty i pozyczki 196,00 0,00
- Bank PKO BP SA o/ Ostroteka 0,00 0,00
- Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Maz. 196,00 0,00
Z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowy 0,00 0,00
Inne zobowiazania finansowe 276 516,10 349 495,57 |
- Zobowiazania z tytutu leasingu 276 516,10 349 495,57
Z tytutu dostaw i ustug: 6 488 146,70 20631817,53
- do 12 miesigcy 6 488 146,70 20311 917,53
- powyzej 12 miesigcy 0,00 319 900,00
Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
[ Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
Z tytutu podatkow, cet i ubezpi 1 spofe ych 765 928,39 539 443,23
- Urzad Skarbowy / CIT 643 801,00 0,00]
- Urzad Skarbowy / PIT 36 497,00 38 302,00
- Urzad Skarbowy / VAT 0,00 418 000,71
- ZUS 85 630,39 83 140,52
Z tytutu wynagrodzen 97 843,97 | 109 052,44
- 2 tytytulu umowy o prace 79 328,57 84 965,33
-  tytutu umowy zlecenie 18 515,40 24 087,11
Inne 3895 955,08 3 148 846,41
- Kaucje gwarancyjne i pozostate 3048 421,71 3006 477,04
- zobowigzania z tytutu ubezpieczen i zabezpieczen majatkowych 844 238,87 136 373,06
- pozostate 3 294,50 5996,31
Razem 11 524 586,24 24 778 655,18
o Zobowiazania przeter
Wyszczegdlnienie B.Z. 31.12.2015 OonowIa: K K K . K
biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni powyzej 360 dni

Kredyty i pozyczki 0,00 0,00! 0,00 0,001 0,00 0,00
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,001 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zobowigzania finansowe 349 495,57 349 495,57 0,00 0,00! 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug: 20 631 817,53 20 631 817,53 0,00 0,00 0,00 0,00)
Zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00! 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
Z tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen spotecznych 539 443,23 539 443,23 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu wynagrodzen 109 052,44 109 052,44, 0,00 0,00/ 0,00 0,00)
Inne 3 148 846,41 3148 846,41 0,00 0,00 0,00 0,00)

Razem 24 778 655,18 24 778 655,18 0,00 0,00 0,00 0,00)

Nota nr 24: Zobowigzania z tytutu leasing

u finansowego

Platne w okresie:

Wartos¢ nominalna minimalnych optat

Wartos¢ biezaca minimalnych optat

B.Z. 31.12.2014

B.Z. 31.12.2015

B.Z. 31.12.2014

B.Z. 31.12.2015

do 1 roku 319 177,35 396 662,74 276 516,10 349 495,57
od 1 roku do 3 lat 750 868,97 545 265,38 698 754,42 490 539,99
od 3 lat do 5 lat 0,00 165 469,38 0,00 157 949,73
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 1070 046,32 1107 397,50 975 270,52 997 985,29
Przyszty koszt odsetkowy (warto$¢ ujemna) X X I
[azem wartoé biezaca minimainych opfat 1070 046,32 1107 397,50 975 270,52 997 985,29
leasi ych, z tego: > ’ ” ’

zobowigzania krétkoterminowe 276 516,10 349 495,57
zobowigzania diugoterminowe 698 754,42 648 489,72
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Nota nr 25: Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Wyszczegélnienie

B.Z. 31.12.2014

B.Z. 31.12.2015

Ujemna wartosc firmy

Stan na BO: 0,00 0,00}
Zwiekszenia, w tym: 0,00! 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00! 0,00
Stan na BZ: 0,00 0,00}
Inne rozliczenia migdzyokresowe
1. [Dlugoterminowe 0,00 0,00}
a) 'Srodk{ pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia 0,00 0,00
Srodkéw trwatych
Otrzymane nieodptatnie srodki trwate w budowie, $rodki trwate,
b) P ! - 0,00 0,00}
wartosci niematerialne i prawne
c) [Optacone z géry, nie wykonane $wiadczenia
d) |Pozostate 0,00 0,00
2. |Krotkoterminowe 16 867 413,80 47 741 170,93
a) 'Srodk{ pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia 0,00 0,00
Srodkéw trwatych
b) Otrzy'me_mg nieodpbatnie_ $rodki trwate w budowie, $rodki trwate, 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne
c) [Optacone z géry, nie wykonane $wiadczenia 16 867 413,80 47 697 947 44|
d) |Pozostate 0,00 0,00
RAZEM 16 867 413,80 47 741 170,93
OGOLEM 16 867 413,80] 47741 170,93

Nota nr 26: Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na

jatku Spotki (ze

niem jego rodzaju)

Stan na 31.12.2014

Stan na 31.12.2015

Wyszczeg6lnienie . .
Y 9 Kwota zobowigzania

Kwota zabezpieczenia

Rodzaj majatku,
bedacego
zabezpieczeniem

Kwota zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Rodzaj majatku,
bedacego
zabezpieczeniem

Pozyczki 0,00 X X 0,00 X X
Kredyty 196,00 X X 0,00 X X
Zobowigzania z tytutu emisji papieréw 18 050 000,00| niezabezpieczone X 23 050 000,00| niezabezpieczone X
RAZEM 18 050 196,00 0,00 X 23 050 000,00 0,00 X
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Nota nr 27: Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow
01.01.2014r. - 01.01.2015r. -
Struktura r (wg rodzajoé 31.12.2014 r. 31.12.2015r.
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug, w tym: 80 772 436,68 90 072 259,26
- sprzedaz nieruchomosci 80 148 652,67 89 136 397,56
- ustugi 623 784,01 935 861,70
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow w tym: 326 996,06 743 780,96
- ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00
- ze sprzedazy materiatéw 326 996,06 743 780,96
Z powyzszych przychodow sprzedaz dla jednostek powiazanych wynosi: 0,00 0,00
RAZEM 81 099 432,74 90 816 040,22
Svusurs erora T | e
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug razem w tym: 80 772 436,68 90 072 259,26
Kraj 80 772 436,68 90 072 259,26
Eksport 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow razem w tym: 326 996,06 743 780,96
Kraj 326 996,06 743 780,96
Eksport 0,00 0,00
Z powyzszych przych daz dla jed k powigzanych wynosi: 0,00 0,00
1. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 0,00 0,00}
Kraj 0,00 0,00
Eksport 0,00 0,00
2. Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
Kraj 0,00 0,00
Eksport 0,00 0,00
RAZEM 81099 432,74 90 816 040,22
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Nota nr 28: Koszty wedtug rodzaju

£ Inianl 01.01.2014r. - 01.01.2015r. -
Wyszezegélnienie 31.12.2014r. 31.12.2015r.
Koszty wedtug rodzaju 102 391 721,10 113 838 685,66
- amortyzacja 1086 052,05 1019 151,12
- zuzycie materiatéw i energii 46 739 126,37 40 424 325,72
- ustugi obce 50 098 596,00 67 945 005,28
- podatki i optaty 318 967,58 1576 219,49
- wynagrodzenia 2538 039,61 1799 268,64
- ubezpieczenia i inne $wiadczenia 322 952,91 766 054,06
- pozostate koszty rodzajowe 1287 986,58 308 661,35
Koszty wedtug rodzaju razem 102 391 721,10 113 838 685,66
Zmiana stanu zapaséw, produktow i rozliczert miedzyokresowych -33 359 754,55| -41 528 149,82
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -1 960 776,56 -2 402 303,91
Koszty ogélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -4 970 693,14 -4 520 897,33
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 62 100 496,85 65 387 334,60
Nota nr 29: Pozostate przychody operacyjne
£ Inianl 01.01.2014r. - 01.01.2015r. -
Wyszczegéinienie 31.12.2014 . | 31.12.2015 .
I. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 152 133,55I 50 425,68
II. |Dotacje 0,00] 0,00|
IIl. [Inne przychody operacyjne 76 803,92 175 624,97
- Uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 18 711,28 45718,33
- Rozliczenie uméw leasingowych 14 526,23 0,00
- Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych na naleznosci 0,00 15 890,65
- zwrot kosztéw sadowych 979,09 3244,81
- pozostate 42 587,32 60 451,18
- najem 0,00 50 320,00
RAZEM 228 942,47 226 050,65
Nota nr 30: Pozostate koszty operacyjne
A 01.01.2014r. - 01.01.2015r. -
\Wyszczegllnienie 31.12.2014r. 31.12.2015 .
I. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. [Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 201 967,38 450 000,00
Ill. |{Inne koszty operacyjne 217 416,91 205 869,30
- Odszkodowania 36 893,03 54 722,25
- Darowizny 13 000,00 10 510,00
- Spisane naleznosci 0,00 2077,45
- Sprawy sporne 0,00 136 998,21
- Pozostate 167 523,88 1561,39
RAZEM 419 384,29 655 869,30
Nota nr 31: Przychody finansowe
£ Inianl 01.01.2014r. - 01.01.2015r. -
Wyszezegélnienie 31.12.2014r. 31.12.2015r.
I. |Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
w tym od jednostek powiazanych: 0,00 0,00
1. [Odsetki 637 340,70 293 754,61
- Odsetki bankowe 632 550,84 264 442,81
- Odsetki od naleznosci 4 789,86 29 311,80]
w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il |Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. |Aktualizacja wartosci inwestycji U,UUI 0,00
V. (Inne 0,00 20 563,81
- Opcje menadzerskie 0,00} 2 851,00
- Wycena transakcji poch. 0,00 17 712,81
RAZEM 637 340,70 314 318,42
Przychody za okres 01.01.2014 r. - 31.12.2014 r.
S . Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Wyszczegdlnienie Odsetki otrzy — — — — Razem
do 3 miesiecy od 3do 12 y | powyzej 12 y
Lokaty bankowe 632 550,84 0,00 0,00 0,00 632 550,84
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 4 789,86 0,00 0,00 0,00 4 789,86
Pozostate aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00I
RAZEM 637 340,70 0,00 0,00 0,00 637 340,70|
Przychody za okres 01.01.2015r. - 31.12.2015 r.
S . Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Wyszczegdlnienie Odsetki otrzy — — - — Razem
do 3 miesigcy od 3 do 12 miesigcy | powyzej 12 miesigcy
Lokaty bankowe 264 442,81 0,00 0,00! 0,00 264 442,81
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 29 311,80 0,00 0,00 0,00 29 311,80
RAZEM 293 754,61 0,00 0,00 0,00 293 754,61'
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Nota nr 32: Koszty finansowe

Wyszczegélnienie 01.01.2014r. - 01.01.2015r. -
31.12.2014 r. 31.12.2015 r.
1. |Odsetki 2 541 345,39 2071 594,41
- Odsetki bankowe 372 510,85 7,95
- Odsetki od zobowigzan finansowych i poz. 2 168 834,54 2071 586,46
w tym od jednostek powiazanych: 0,00 0,00
1. |Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Ill. |Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00I 0,00
IV. [Inne koszty finansowe 462 460,26' 1603 002,09
- Réznice kursowe 5 626,39 658,09
- Opcje pracownicze 315 000,00 1602 344,00
- Instrumenty pochodne 141 833,87 0,00
RAZEM 3 003 805,65| 3 674 596,50|
Koszty odsetkowe za okres 01.01.2014 r. - 31.12.2014 r.
L R Odsetki nieotrzymane o terminie wymagalnosci:
Wyszczegolnienie Odsetki k — — - — Razem
do 3 miesiecy od 3 do 12 miesigcy | powyzej 12 miesigcy
(Odsetki bankowe i zobowigzania 2 492 037,74 0,00 0,00 0,00 2492 037,74
(Odsetki od zobowigzan finansowych 49 307,65 0,00 0,00 0,00 49 307,65
(Odsetki od pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00I
Pozostate pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00I
RAZEM 2 541 345,39 0,00 0,00 0,00 2541 345,39'
Koszty odsetkowe za okres 01.01.2015r. - 31.12.2015 r.
Odsetki nieotrzy o terminie wy
Wyszczegélnienie Odsetki zap — — - — Razem
do 3 miesigcy od 3 do 12 miesigcy | powyzej 12 miesigcy
(Odsetki bankowe i zobowigzania 2 033 389,38, 0,00 0,00 0,00 2 033 389,38
(Odsetki od zobowigzan finansowych 38 205,03 0,00 0,00 0,00 38 205,03|
Odsetki od pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Pozostate pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00I
RAZEM 2071 594,41 0,00 0,00 0,00 2071 594,41'
Nota nr 33: Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych
Wyszczegélnienie 01.01.2014r. - 01.01.2015r. -
31.12.2014r. 31.12.2015r.
1. |Amortyzacja 1086 052,05 1019 151,12
amortyzacja wartoéci niematerialnych i prawnych 28 197,00 22 335,58
amortyzacja $rodkéw trwatych 1057 855,05 996 815,54
2. |Odsetki i udzialy w 2y (dywidendy) ja sig z: 421 818,50 2071 594,41
odsetki zaptacone od uméw leasingowych 49 307,65 38 205,03
odsetki zaptacone od kredytow 372 510,85 2033 389,38
3. |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: -274 431,23] -50 425,68
przychody ze sprzedazy $rodkéw trwatych -669 000,00 -113 427,65
warto$¢ netto sprzedanych srodkéw trwatych 394 568,77 63 001,97
4. |Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozyciji: 5 386 505,26 3 402 595,43
zmiana stanu rezerw wynikajgca z bilansu 5 386 505,26 3402 595,43
5. [Zmiana stanu zapasow wynika z nastepujacych pozycji: -13 679 810,89 -51 735 752,28
zmiana stanu zapaséw wynikajgca z bilansu -13 679 810,89 -51735 752,28|
6. |Zmiana naleznosci wynika z epujacych pozyciji: 618 728,26 -2394 792,55'
zmiana stanu nalezno$ci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 618 728,26 -2 394 792,55'
7. |Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow, 4718 472,69 12 355 303,25I
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajgca z bilansu 4718 472,69 12 355 308,25I
8. [Zmiana stanu rozliczenn migdzyokresowych wynika z nastepujacych pozyciji: -338 010,77 28 372 698,08
zmiana stanu dtugoterminowych rozliczen migdzyokresowych kosztéw -3 988 486,21 -2 274 292,05
zmiana stanu krétkoterminowych rozliczer miedzyokresowych kosztéw -26 100,62} -226 767,00
zmiana stanu rozliczert migdzyokresowych pasywnych 3676 576,06 30873 757,13
9. [Na wartos¢ pozycji "inne korekty" skladajg sie: 0,00 0,00
likwidacja $rodkéw trwatych 0,00 0,00I
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Nota nr 34: Rozliczenie gtownych pozycji roznigcych podstawe
Wyszezegonene T | e
Przychody bilansowe
1. |Sprzedaz produktéw i ustug 81099 432,74 90 816 040,22
2. |Pozostate przychody operacyjne 228 942,47 226 050,65
3. |Przychody finansowe 637 340,70 314 318,42,
4. |Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00}
Razem 81965 715,91 91 356 409,29
Przychody zwigl jace pod ¢ op |
1. |Przychody z tytutu uméw przenoszacych wiasnos¢ 48 674 068,44 70198 149,68'
Razem 48 674 068,44 70 198 149,68
Przychody wytaczone z podstawy opodatkowania
1. |Przychody z tytutu prot. Odbioru nieruchomosci 74 389 926,47 89 037 006,06
2. |Réz kursow/Odsetki naliczone/ niezaptacone -10 474,84 1000,00|
3. |instr pochodne 22 894,47 17 712,81
4. |Korekta odpisu aktualizujacego naleznosci 0,00 15178,20
Razem 74 402 346,10 89 070 897,07
PRZYCHODY PODLEGAJACE OPODATKOWANIU 56 237 438,25 72 483 661,90|
Koszty bilansowe
1. |Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej 69 403 463,77 73 052 616,56
2. |Koszty pozostatej dziatalnosci operacyjnej 419 384,29 655 869,30
3. |Koszty finansowe 3 003 805,65 3674 596,50
4. [Starty nadzwyczajne 0,00 0,00}
Razem 72 826 653,71 77 383 082,36
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéow
1. |Sktadki na ubezpieczenia samochodéw - powyzej 20 tys EUR 41 400,67 29 970,70
2. [Amortyzacja- lesing finansowy $rodkéw trwatych 809 371,11 628 651,44
3. |Koszty reprezentacji 54 918,72 52 231,43
4. |TKW nieruchomosci z tytutu protokotéw odbioru nieruchomosci 56 867 275,95 64 077 539,64
5. [Nieobowigzkowe sktadki cztonkowskie 16 080,00 0,00
6. [Naleznosci niesciggalne 47,97 0,00
7. |Niezaptacone sktadki na ubezpieczenia spoteczne 38 477,54 35 728,92
8. |Odsetki leasingowe/rozl uméw 49 307,65 48 305,23
9. |Rezerwa na badanie bilansu 11 900,00 24 500,00
10. |Premia dla Zarzadu / opcje pracownicze 315 000,00 315 000,00
11. |Niewyptacone wynagrodzenia 24 150,00 30 204,00
12. |Odsetki budzetowe 561,00 594,00|
13. |Kary i odszkodowania 781571 5 649,80
14. |Odsetki od obligacji 1763 783,66, 349 932,66
15. |Pozostate koszty NKUP 1329,80 0,00
16. [Rezerwa /- prowizje 118 750,00 456 076,45
17. |Darowizny 13 000,00 10510,00
18. |Sprawy sporne 0,00 136 998,21
19. |Warto$¢ netto sprzedazy $rodkéw trwatych poleasingowych 67 857,02 0,00}
20. [Odpisy aktualizujace / zapasy i naleznosci 200 502,21 600 000,00
21. |Instrumenty pochodne 141 833,87
Razem 60 543 362,88 66 801 990,69)
Inne korekty kosztow podatkowych
Raty leasingowe zaptacone/ leasing operacyjny 540 085,61 349 041,11
2. |Zaptacone skatdki na ubez spoteczne za lata ubiegte 44 526,02 38 477,54
3. |TKW nieruchomosci z tytutu zawartych uméw przenoszacych wtasnosc¢ nieruchomosci 37 538 188,25 52 307 776,93
4. |Amortyzacja $rodké trwatych poleasingowych 15 258,77 12 457,26
5. |Wypatat wynagrodzen za lata ubiegte 4 000,00 24 150,00
8. |Prowizje odsetki / obligacje 1740 865,45 1193 946,20
9. |Rozwiazanie rezerwy z tytutu badania bilansu 13 000,00 11 900,00
10. |Rozwiazanie rezerwy z tytutu premii dla Zarzadu 362 500,00 315 000,00
11. |Rozwigzanie odpisu na naleznosci /zapasy 0,00 150 000,00
12. |Zmiana stanu rezerw /optata adiacencak, sprzedaz gruntu, nprawy gwarancyjne / 0,00 0,00
13. [Pozostate 0,00 2 450,00
Razem 40 258 424,10 54 405 199,04
RAZEM KOSZTY PODATKOWE 52 541 714,93 64 986 290,71
Zmniejszenia podstawy opodatkowania
1. [Darowizny 10 000,00 10510,00
Razem 10 000,00 10 510,00
|
Podstawa op ia p iem dochodowym od oséb pr y 3685 723,00 7 486 861,1 9|
Stawka podatku dochodowego od oséb prawnych 0,19 0,19]
Podatek dochodowy (zobowigzanie) 700 287,00 1422 504,00
Podatek odroczony i inne, w tym: 1087 910,93 1226 134,38
1. |Przypis podatkowy 0,00 0,00
2. |Aktywa z tytutu podatku odroczonego -4 123 469,87 -2 309 041,92,
3. |Rezerwy na podatek odroczony 5211 380,80, 3535 176,30
RAZEM PODATEK DOCHODOWY 1788 197,93| 2 648 638,38
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INFORMACJE O PRZECIETNYM W ROKU OBROTOWYM ZATRUDNIENIU, WYNAGRODZENIU

Nota nr 35: Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy

01.01.2014r. - 01.01.2015r. -

Grupy zawodowe 31.12.2014r. 31.12.2015r.
1 [Pracownicy produkcyjni 1,00 0,00}
2 |Pracownicy nieprodukcyjni 13,29 13,37
Razem 14,29 13,37

Nota nr 36: Informacje o wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organow
zarzadzajacych, administrujacych i nadzorujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy

T | G
1 |Organy zarzadzajace 735 000,00 1839 344,00
2 |Organy administrujgce 415 000,00 228 000,00
3 |Organy nadzorujace 120 000,00 120 000,00
Razem 1270 000,00 2187 344,00

WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA

Nota nr 37: Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych

T | S

1 |Obowigzkowe badania rocznego sprawozdania finansowego 17 000,00 16 000,00

2 |Przeglad podatkowy 0,00! 8500,00
Razem 17 000,00 24 500,00

INFORMACJE O ZMIANACH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Nie wystepuija.

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTAKI POWIAZANYMI

Nie wystepuija.

Nota nr 38: Zwolnienia lub wytaczenia z konsolidacji.

a) Podstawa prawna wraz z danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidacji:

Dla jednostek nie sporzadzajacych skonsolidowanego sprawozdania finansowego informacje

Nazwa i siedziba

Podstawa prawna

Dane

Victoria Sp. z 0.0. w Warszawie

ustawa z dnia 29-09-1994 o rachunkowosci

art..56 ust 13 oraz art.. 58 ustawy o rachunkowosci

N

Victoria Dom Sp. z 0.0. w Ostrowi Mazowieckiej

ustawa z dnia 29-09-1994 o rachunkowosci

art..56 ust 13 oraz art.. 58 ustawy o rachunkowosci

DODATKOWE INFORMACJE

Nota nr 39: Charakterysytka instrumentow finansowych

Wyszczegélnienie

Charakterysytka (ilos¢)

Wartos¢ bilansowa

Warunki i terminy wplywajace na przyszie

przeptywy pieni¢zne
Naleznosci whasne z tytutu dostaw, robf’)t i L{siug oraz innych 301463171
rozliczen
Srodki pienigzne 21259 977,31
igzania fi pr do obrotu, w tym: 23 050 000,00
Diuzne papiery warto$ciowe obligacje 23 050 000,00
Pozostate zobowigzania finansowe kredyty 0,00
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Victoria Dom Spétka Akcyjna

Warszawa ul. Katy Grodziskie 105

Vicroria Dom

Nota nr 40: Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Rodzaje instrumentéw finansowych

Wartos¢ bilansowa Etaktywnd.stopa Rodzaj ryzyka
procentowa
WIBOR & M 2 kwotowania
fixingu 7 dnl robaczych przed :
rozpoczeciem katdego Ryzyko zmiany
Obligacje 23 050 000,00 s przepty
stala marza na poriomls 5,9% pienigznych
o .050 tys | 5,8% od 15.000
tys
Miejscowosé: Warszawa /o
Data: 31 marca 2016 r. Mich.e{l Jas}\nski Anna Mam
LA 5
du Czlonel Fa

Csoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag: Bozena Subda
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