%ilictoria Dom

VICTORIA DOM Spétka Akcyjna;
ul. Katy Grodziskie 105, 03-289 Warszawa;
KRS: 0000305793, NIP: 7591554483, REGON: 551186334

Informacja o realizowanej strategii podatkowej
za rok podatkowy 2022
Ponizsza informacja ma na celu wypetnienie obowigzku natozonego na Victorie Dom Spdtke Akcyjng
(zwangq dalej: ,,VICTORIA DOM S.A.”) przez art. 27c ust. 1 w zw. z art. 27b ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych (t. j. Dz. U. 2022 poz. 2587 ze zm., zwangq dalej: ,,ustawq o
aT).

Victoria Dom Spétka Akcyjna z siedzibg wWarszawie, ul. Katy Grodziskie 105, 03-289 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w\Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000305793, kapitat zakladowy: 2.000.000,- 2t (pokryty w catosci), NIP: 7591554483, REGON: 551186334,

(22) 7416262  www.victoriadom.pl



Spis tresci

O 1 0Ty T T T = ] [ 4TSS 3
2. Procesyiprocedury POdatKkOWe............ccccoiiiiiiiiiiiiiiiic e e e e e e e e e 3
3. Dobrowolne formy wspoétpracy z organami Krajowej Administracji Skarboweij.......................... 4
4. Realizacja obowigzkéw podatkowych, w tym w zakresie schematéow podatkowych ................. 5
5. Transakcje z podmiotami POWIQZanYMi...........cccceeiiiiiiiiiiiiiieiiiie e e e sree e s 6
6. Dziatania restruktUryZacyjNe .........ccoooiiiiiiiiiiiccee e e e e e e s ate e s e s ate e s s s abae e e eareeesennees 8
7. WyKaz Zt0ZoNYCh WNIOSKOW ..........cccuiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e ae e s e eabae e e e naraeas 9
8. Rozliczenia podatkowe w rajach podatkowych...............cccoiiiiiiiiiiiiiii e 10



1. Informacje ogoélne

Kwestie podatkowe traktowane sg jako zagadnienie odpowiedzialnosci VICTORIA DOM S.A,, a
ptacenie podatkéw w kwocie i w czasie wymaganymi przepisami prawa uznawane jest jako nalezny
zwrot czesci zysku do spoteczenstwa, w ktdrym funkcjonuje i wykorzystuje jego zasoby. Obowigzujgca
w VICTORII DOM S.A. strategia podatkowa podlega regularnym przeglagdom i jest dostosowywana do
zmian zachodzacych w otoczeniu i wewnatrz organizacji. Pracownicy Pionu Finansowo-
Administracyjnego posiadajg niezbedng wiedze i umiejetnosci zapewniajgce prawidtowe realizowanie
przez VICTORIE DOM S.A. obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego, a state
monitorowanie przez nich zmian w przepisach prawa podatkowego gwarantuje VICTORII DOM S.A.
bezpieczenstwo podejmowanych dziatan gospodarczych.

Celem sporzadzenia przez VICTORIE DOM S.A. informacji o realizowanej strategii podatkowej jest
spetnienie natozonego na nig obowigzku, o ktérym mowa w art. 27c ustawy o podatku dochodowym
od 0séb prawnych (ustawy CIT).

Informacja o realizowanej strategii podatkowej zostata sporzgdzona za rok podatkowy VICTORII
DOM S.A. trwajagcy od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. (dalej ,,rok podatkowy”).

VICTORIA DOM S.A. posiada strategie podatkowg wskazujgca jej podejscie do zarzgdzania funkcjami
i ryzykiem podatkowym oraz wskazujgca srodki i cele umozliwiajgce prawidtowa iterminowa realizacje

obowigzkéw podatkowych.

2. Procesy i procedury podatkowe

VICTORIA DOM S.A. przestrzega przepisbw podatkowych, analizuje podatkowe skutki
podejmowanych dziatan oraz poprzez odpowiednie zarzgdzanie procesami i zasobami ludzkimi dazy
do prawidtowego wywigzywania sie z zobowigzan podatkowych oraz minimalizacji ryzyka w tym
zakresie. Obowigzki podatkowe wypetniane sg przez poszczegdlne dziaty i wyznaczonych do tego
pracownikéw. VICTORIA DOM S.A. zarzadza wykonywaniem obowigzkéw podatkowych dbajac o to,
aby deklaracje i ksiegi rzetelnie odzwierciedlaty prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Prawidtowe
wykonywanie obowigzkéw podatkowych zapewnione jest poprzez realizacje obowigzkdéw przez
poszczegdlnych pracownikdw, nadzér nad prawidtowym wypetnianiem, wyznaczanie wytycznych oraz
zapewnianie szkolen w zakresie zagadnien podatkowych.

W roku podatkowym trwajgcym od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. VICTORIA DOM S.A.
realizowata procesy dotyczgce zarzadzania obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw prawa
podatkowego, ktére zapewniajg ich prawidtowe wykonywanie oraz posiadata procedury regulujace

powyzsze kwestie, w szczegdlnosci:

> 0g0lng procedure dotyczacg obszaréw podatkowych,



> procedure zachowania nalezytej starannos$ci VICTORII DOM S.A. jako nabywcy towardw i ustug
celem zachowania prawa do odliczenia podatku naliczonego VAT,

> procedure przeciwdziatania nieraportowaniu schematéw podatkowych (MDR).

W VICTORII DOM S.A. obowigzuje ponadto wiele wypracowanych wewnetrznych praktyk
majacych na celu zapewnienie prawidtowej realizacji obowigzkéw podatkowych i ograniczenia ryzyka

w tym zakresie, w szczegélnosci w zakresie:

obliczania i zaptaty podatkow,
wystawiania faktur i faktur korygujacych,

weryfikacji prawa do odliczenia VAT,

>
>
>
» stosowania mechanizmu podzielonej ptatnosci,
> stosowania ulgi na zte dtugi,

> naliczania wynagrodzen i obcigzen podatkowo-sktadowych w tym zakresie,
>

wewnetrznej kontroli prawidtowosci rozliczen podatkowych.

Wszystkie stosowane procedury i wewnetrzne praktyki majg na celu zapewnienie prawidtowego

wywigzywania sie z zobowigzan podatkowych oraz minimalizacji ryzyka podatkowego w tym zakresie.

VICTORIA DOM S.A. wykazuje niskg sktonnos¢ do podejmowania ryzyka w obszarze podatkow.
Mechanizmy zarzadzania podatkami w Spétce, w tym obowigzujgce procedury i praktyki zostaty
opracowane w taki sposdb, aby umozliwiaty prawidtowg realizacje obowigzkéw podatkowych.
VICTORIA DOM S.A. na biezgco identyfikuje ryzyka podatkowe, a wszelkie watpliwosci rozstrzyga w
oparciu o przepisy prawa z dochowaniem nalezytej starannosci. W celu ograniczenia ryzyka

podatkowe VICTORIA DOM S.A. m.in.:

> na biezgco monitoruje zmiany w przepisach podatkowych,

> zapewnia biezgce szkolenie personelu w zakresie przepiséw podatkowych,

> wykonuje nadzér nad dziatalnoscig pracownikéw zgodnie z hierarchig stuzbows,

> sprawuje nadzor nad przestrzeganiem obowigzujgcych w Spotce dobrych praktyk i procedur.

. Dobrowolne formy wspétpracy z organami Krajowej Administracji Skarbowej

W zakresie kontaktdw z organami podatkowymi VICTORIA DOM S.A. wykazuje sie otwartoscia i
checig wspdtpracy, w szczegdlnosci terminowo dostarcza wymagane dokumenty i udziela niezbednych
informacji.

W roku 2022 r. VICTORIA DOM S.A. nie uczestniczyta w zadnych z formalnych form wspétpracy z

organami podatkowymi, w tym w szczegdlnosci nie zawarta umowy o wspodtdziatanie w zakresie



podatkéw w mysl art. 20s § ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. 2023.

Poz. 2383 ze zm., zwana dalej: ,,Ordynacjg podatkowa”).

. Realizacja obowigzkéw podatkowych, w tym w zakresie schematéw podatkowych
W roku podatkowym 2022 r. VICTORIA DOM S.A. terminowo realizowata wszelkie obowigzki

podatkowe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktdre natozone zostaty przez obowigzujace

przepisy.

VICTORIA DOM S.A. w roku podatkowym 2022 r. deklarowata i ptacita nastepujace podatki:

Podatek dochodowy od 0séb prawnych,
Podatek dochodowy od 0sdb fizycznych,
Podatek od towarow i ustug,

Podatek od nieruchomosci,

Podatek rolny,

Podatek u zrédta,

V V V V V V V

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Ponadto uiszczano:

> Optaty za wytgczenie z produkcji rolnej,
> Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
> Optaty przeksztatceniowe,

> Optaty patentowe.

W zwigzku z transakcjami dokonanymiw 2022 r. VICTORIA DOM S.A. przekazata 4 zgtoszenia w zakresie

schematow podatkowych.

Wykaz formularzy MDR przekazanych Szefowi KAS:

Liczba przekazanych
Formularz Strona skfadajaca Podatek
informacji
MDR-1 Korzystajacy CIT 2
MDR-3 Korzystajacy CIT 2




5. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Suma bilansowa aktywéw VICTORII DOM S.A. wynosita na dzien 31 grudnia 2022 r.

1239 620 211,45 zt, a wiec w informacji o realizowanej strategii podatkowej VICTORIA DOM S.A. jest

obowigzana do wykazania transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych wartos¢ przekracza

61981 010,57 zt (5 % sumy bilansowej aktywdw).

VICTORIA DOM S.A. w roku podatkowym 2022 r. realizowata ponizsze transakcje z podmiotami

powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy o CIT, ktérych wartos$¢ przekroczyta 5% sumy

bilansowej aktywdw w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego

zatwierdzonego sprawozdania finansowego (podmiotami bedgcymi rezydentami podatkowymi

Rzeczypospolitej Polskiej):

Wartos¢ transakcji z podmiotami powigzanymi—152 126 894,43 zt

Charakter
Podmiot Rodzaj powigzan Kwota

Transakgji
Victoria Dom Holding Sp. z 0. o. osobowe, kapitatowe sprzedaz 5 400,00
Mtodnicka Development Sp. z 0.0. osobowe, kapitatowe | sprzedazizakup 730092,69
Victoria 2019 Sp. z o.0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 2 344 860,47
topuszanska 235 Sp. z 0.0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 13 250,00
Réwnolegta Development Sp. z o.0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 531 702,48
Victoria Construction Sp. z 0.0. osobowe, kapitatowe | sprzedazizakup 31273 015,96
Kliny Development Sp. z 0. o. osobowe, kapitatowe sprzedaz 318 979,53
Smok Development Sp. z o. o. osobowe, kapitatowe sprzedaz 11 250,00
VG Sp. z 0.0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 13 250,00
VG BIS Sp. z 0.0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 13 250,00
Morska Sp. z 0.0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 13 250,00
Morska 2 Sp. z o.0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 13 250,00
Fala Development Sp. z 0. 0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 13 250,00
Fala Development 2 Sp. z 0. o. osobowe, kapitatowe sprzedaz 13 250,00
Nova Sfera Sp. z 0.0. osobowe, kapitatowe sprzedaz 11 600
Podsumowanie 35319651,13




Ponadto, VICTORIA DOM S.A. udzielita pozyczek podmiotom powigzanym, co prezentuje tabela

ponizej:
Podmiot Kwota
Victoria 2019 Sp. z o.0. 5000 000,00
Mtodnicka Development Sp. z 0.0. (sptacona) 1 000 000,00
topuszanska 235 Sp. z o.0. (sptacona) 36 950 000,00
Réwnolegta Development Sp. z o.0. (sptacona) 500 000,00
Kliny Development Sp. z 0. 0. 15 000 000,00
Smok Development Sp. z 0. o. 500 00,00
VG Sp. z 0.0. 2 800 000,00
VG BIS Sp. z 0.0. 2 570 000,00
Morska Sp. z 0.0. 2 200 000,00
Morska 2 Sp. z o.0. 2 600 000,00
Fala Development Sp. z 0. 0. 2 500 000,00
Fala Development 2 Sp. z 0. o. 2 400 000,00
Nova Sfera Sp. z 0.0. 20 000,00
Podsumowanie 74 040 000,00

Natomiast odsetki naliczone w 2022 r. od udzielonych pozyczek podmiotom powigzanym, prezentuje

tabela ponizej:

Podmiot Kwota
Victoria 2019 Sp. z o.0. 9328 937,56
Mtodnicka Development Sp. z o0.0. 682 367,12

topuszanska 235 Sp. z o.0.

10 020 758,25

Rownolegta Development Sp. z o0.0. 220171,24
Victoria Construction Sp. z 0.0. 87 671,23
Kliny Development Sp. z 0. 0. 4 528 990,38
Smok Development Sp. z 0. o. 2 269 384,92
VG Sp. z 0.0. 1505 212,27
VG BIS Sp. z 0.0. 384 803,71




Morska Sp. z o.0. 241 935,62
Morska 2 Sp. z o.0. 334 810,96
Fala Development Sp. z 0. 0. 316 776,74
Fala Development 2 Sp. z 0. o. 306 295,92
Nova Sfera Sp. z 0.0. 3022,19

Podsumowanie

30231 138,11

Ponadto, VICTORIA DOM S.A. otrzymata pozyczki od podmiotdéw powigzanych, co prezentuje tabela

ponizej:

Podmiot Kwota
Victoria Dom Holding Sp. z o.0. (sptacona) 7 000 000,00
Réwnolegta Development Sp. z o0.0. (sptacona) 5 000 000,00
Podsumowanie 12 000 000,00

Natomiast odsetki uiszczone w 2022 r. od otrzymanych pozyczek podmiotom powigzanym, prezentuje

tabela ponizej:

Podmiot Kwota
Victoria Dom Holding Sp. z 0. o. 157 264,10
Réwnolegta Development Sp. z 0.0. 378 841,09
Podsumowanie 536 105,19

Wartosé transakcji okreslono na podstawie art. 11k ust. 4 i 5 oraz art. 11l ustawy o podatku

dochodowym od oséb prawnych (transakcje kontrolowane o charakterze jednorodnym).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi byty realizowane na warunkach rynkowych, a

VICTORIA DOM S.A. posiada sporzagdzong odpowiednig dokumentacje w tym zakresie.

. Dziatania restrukturyzacyjne

W 2022 r. VICTORIA DOM S.A. wraz ze swoimi podmiotami nie podejmowata zadnych dziatan

restrukturyzacyjnych moggcych mie¢ wptyw na zobowigzania podatkowe swoje oraz podmiotéw

powigzanych, w szczegdlnosci nie dokonywano potaczen, podziatéw i przeje¢ funkcji, wymiany




udziatéw, zmian profilu funkcjonalnego, transferéw wartosci i praw niematerialnych i prawnych,

przeniesied pracownikéw, zbycia ani aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, przeniesien

dziatalnosci generujgcej straty, istotnych zmian relacji handlowych lub finansowych.

W 2022 r. VICTORIA DOM S.A. kontynuowata jedynie rozliczenie leasingu zwrotnego rozpoczetego w

2020 r. (zakup maszyny z zagranicy, jej sprzedaz instytucji finansowej i wziecie w leasing zwrotny).

Skutki podatkowe zostaty okreslone zgodnie z interpretacjg indywidualng wydang na wniosek Spotki.

. Wykaz ztozonych wnioskéw

W 2022 r. VICTORIA DOM S.A. nie wystepowata z wnioskami o wydanie ogdlnych interpretacji

przepiséw prawa podatkowego.

W 2022 r. VICTORIA DOM S.A. wystepowata z wnioskami o wydanie indywidualnych interpretacji

przepiséw prawa podatkowego, co prezentuje ponizsza tabela:

Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej

Rodzaj wniosku Podatek Zakres wniosku

Whiosek o interpretacje indywidualng do | PIT Obowigzki ptatnika w zwigzku z wyptaty nagréd

Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej uczestnikom akcji lojalnosciowe;j.

Whiosek o interpretacje indywidualng do | PIT, CIT, | Ponoszenie wydatkéw na prace naprawcze i

Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej | VAT zastepcze lokale mieszkalne dla lokatoréw —
odliczenie podatku VAT , koszty uzyskania
przychodu w CIT oraz rola ptatnika w PIT.

Whiosek o interpretacje indywidualng do | VAT Opodatkowanie podatkiem VAT czynnosci

Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej wykonywanych przez wspdlnika na rzecz Spotki
oraz prawo do odliczenia podatku naliczonego
przez  Spétke  wynikajgcego  z  faktur
wystawionych przez wspdlnika.

Whniosek o interpretacje indywidualng do | VAT Rozpoznanie  Swiadczenia  kompleksowego

polegajgcego na sprzedazy budynku jako catosci
wraz ze znajdujgcymi sie w nim lokalami
mieszkalnymi oraz lokalami ustugowymi i w

konsekwencji zastosowanie jednej stawki VAT.




W 2022 r. VICTORIA DOM S.A. wystgpita zdwoma wnioskami o wydanie wigzacych informacji

stawkowych, co prezentuje ponizsza tabela:

Rodzaj wniosku Podatek Zakres wniosku

Ustalenie stawki VAT na sprzedaz budynku X

Wiazgca informacja stawkowa VAT wraz ze znajdujgcymi sie w nim lokalami
ustugowymi oraz mieszkalnymi.

Ustalenie stawki VAT na sprzedaz budynku Y

Wiazaca informacja stawkowa VAT wraz ze znajdujgcymi sie w nim lokalami

ustugowymi oraz mieszkalnymi.

W 2022 r. VICTORIA DOM S.A. nie wystepowata z wnioskami o wydanie wigzgcych informacji

akcyzowych.

W 2022 r. Victoria DOM S.A. nie wystepowata rowniez o wydanie decyzji APA, ani o wydanie opinii

zabezpieczajace;j.

. Rozliczenia podatkowe w rajach podatkowych

VICTORIA DOM S.A. w 2022 r. nie dokonywata rozliczenn podatkowych na terytoriach lub w krajach

stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowa. Ponadto, nie dokonywata rozliczed z zadnym

kontrahentem posiadajgcym siedzibe w kraju stosujgcym szkodliwg konkurencje. VICTORIA DOM S.A.

unika zawierania jakikolwiek umoéw z podmiotami majgcymi siedzibe w tych krajach.

W imieniu VICTORIA DOM S.A.
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